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INTRODUCCION

En Colombia, se han propiciado multiples Leyes de Reforma Urbana y de
Desarrollo Territorial en materia de control a las intervenciones sobre el territorio y
se debe en buena parte al régimen de licencias y de sanciones urbanisticas, que
constituyen el conjunto de instrumentos de control para asegurar la gestion
ordenada del territorio y reducir el impacto de las actuaciones urbanisticas
practicadas sin la necesaria cobertura legal.

Por su lado, la préactica profesional tiene como objetivo dar al estudiante la
oportunidad de aplicar los conocimientos adquiridos en la Universidad a casos
concretos, a fin de complementar su formacién académica con la obtencion de la
experiencia del ejercicio profesional.

El objeto de la practica profesional pretende el fortalecimiento de los aspectos
administrativos y fisicos de planificacion al control urbano en la Secretaria de
Planeacién de Paipa — Boyaca.

La Oficina Asesora de Planeacion es la dependencia encargada de asesorar la
construccion equitativa y participativa de los procesos de planificacion, efectuar
seguimiento al cumplimiento, gestion e impacto de las actividades y proyectos
contemplados en el Plan de Desarrollo Municipal, en el desarrollo econdémico,
social, politico, urbanistico, arquitecténico, fisico - bidtico y cultural de los
habitantes del municipio de Paipa.

Asi mismo, la Oficina de Planeacion estd comprometida en el ordenamiento del
municipio, es decir en su planeacién urbanistica y econdémica, en la racionalizacién
de las intervenciones sobre el mismo y en la orientacion de su desarrollo y
aprovechamiento con el objetivo de buscar el mejoramiento de la calidad de vida
de sus habitantes.

La opcion de realizar la practica profesional como requisito para obtener el titulo
de Arquitecto, ademas de la posibilidad de contrastar los conocimientos adquiridos
en el proceso de formacion académica, permite desde una mirada critica,
proponer el mejoramiento de los procesos de planeacion, control urbano,
evaluacion de disefios arquitectonicos y de solicitudes para la expedicion de
licencias de urbanizacion — construccion, vinculando el conocimiento académico a
la practica constructiva, obteniendo una experiencia valiosa y aportando
reflexiones importantes al arquitecto en formacion.
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JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Conscientes de la importancia del control urbano en el municipio de Paipa,
Boyaca, su definicidbn y caracterizacion para propiciar el facil crecimiento del
municipio y a las dindmicas urbanas que generan los usos del suelo, se ve la
necesidad de proponer un Aplicativo Interactivo como elemento de apoyo técnico
conceptual — grafico y de ayuda a los profesionales involucrados en la
transformacion del municipio y los usuarios en general.

Es objetivo del Aplicativo, facilitar los instrumentos y herramientas adecuadas en
el disefio y ejecucion de los espacios para la construccion de obras urbanisticas y
arquitectonicas, en consideracion a la escala, elementos de espacio publico,
antejardines, andenes, vias... y aspectos de la edificacibon de obras como
voladizos, retrocesos, alturas, indices de ocupacion, indices de construccién , en
consideracion a las caracteristicas de versatilidad que debe tener el Espacio
Publico y las edificaciones arquitectdnicas para los diferentes usuarios.

Este Aplicativo hara parte del desarrollo de un proceso que se realiza mediante la
Practica Profesional de Arquitectura, en la busqueda de informar a los usuarios;
documentar a los profesionales involucrados (Disefiadores, Arquitectos e
Ingenieros) y al equipo técnico y profesional de la Secretaria de Planeacion
Municipal, para fortalecer la planificacién, disefios y ejecucion de los proyectos,
con el propésito de garantizar que se incluyan los principios y conceptos desde los
términos de referencia y el manejo adecuado de la norma urbanistica establecida.
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CAPITULO |
LICENCIAS DE CONSTRUCCION PARA EL DESARROLLO URBANO.
NOCIONES Y ASPECTOS BASICOS
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1. LICENCIAS DE CONSTRUCCION PARA EL DESARROLLO URBANO.
NOCIONES Y ASPECTOS BASICOS

ANTECEDENTES DE LA PROBLEMATICA

El desarrollo y crecimiento de las ciudades colombianas ha seguido un patron
desequilibrado con un enfoque de pequefia escala, el cual ha generado
fendmenos espaciales urbanos como son: la abundancia de asentamientos
precarios en la periferia de las ciudades, la escasez de suelo urbanizable, la
expansion no planificada, el deterioro y despoblamiento de las zonas centrales
de las ciudades y la insuficiencia de espacio publico.t

FENOMENOS ESPACIALES URBANOS

El Predominio de asentamientos precarios en la periferia de las ciudades

La escasez de suelo La expansion no planificada
urbanizable
El deterioro y despoblamiento La insuficiencia de espacio
de las zonas centrales de las publico
ciudades

Grafico 1. Fendmenos espaciales Urbanos
Elaboracion Propia

Estos fendmenos si se pueden llamar asi, han generado otro tipo de problemas en
las ciudades relacionadas directamente con el desarrollo fisico, espacial y
funcional de la ciudad. Las causas ha sido por violaciones e incumplimiento de las
normas ambientales, arquitectdnicas, urbanisticas, normas técnicas de sismo
resistencia y de prevencion de riesgo por desastres naturales. Basicamente, se
pasa por alto el principal instrumento de planificacion integral: el Plan de
Ordenamiento Territorial.

! Plan Nacional de Desarrollo PND Estado Comunitario: Desarrollo para Todos 2006 — 2010, el Capitulo de
Ciudades Amables en la estrategia de Desarrollo Urbano. Pag. 9

10
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Por lo tanto, las ciudades crecen y los entes gubernamentales como las oficinas
de Planeacién requieren de habilidades, competencias del hacer - saber, vy al
mismo tiempo requieren de ayuda pertinente para que exista un mejor control
urbano como lo es en el municipio de Paipa — Boyaca.

Asi las cosas, el crecimiento urbano trasfiere consigo una alta demanda de suelo,
vivienda, transporte, servicios publicos e infraestructura que soporte todos los
insumos que permiten construir ciudad. Ahora bien, la oferta de estos servicios
como parte del crecimiento urbano puede ser de dos formas:

e La primera de forma planificada en donde la legalizacién de suelo, la
construccion de infraestructura primaria y secundaria se desarrollen.

e La segunda, de forma no planificada, en donde el crecimiento urbano tiene
lugar a través de procesos de ocupacion del suelo por parte de la poblacion
- comunidad que genera asentamientos antes de contar con infraestructura
primaria y secundaria, vias de acceso, transporte publico y equipamientos,
entre otros.

Estos dos procesos presentan una mayor complejidad cuando las areas urbanas
que presentan dicho crecimiento interactian con otras en la conformacion de
estructuras regionales estableciendo aglomeraciones urbanas. Es muy
significativo comprender y mencionar que el municipio de Paipa hace parte del
Area Metropolitana de Boyacé.?

Esta condicidn, hace que el municipio tenga un crecimiento muy importante a nivel
urbanistico, en todas sus formas de verse: vivienda, movilidad y transporte,
eqguipamientos necesarios para suplir la demanda... y muchos otros factores
relevantes que han de contribuir positivamente al desarrollo de la ciudad.

Por consiguiente, es muy necesario desarrollar conocimientos practicos que
permitan establecer las problematicas y dificultades relacionadas con los aspectos
descritos anteriormente, principalmente aquellos relacionados con los impactos
generados por la urbanizacion ilegal y la violacion de la norma urbanistica en los
procesos de crecimiento urbano, recuperacion, mantenimiento y sostenibilidad del
espacio publico, entre otros.

2 El Area Metropolitana de Boyaca es una entidad politico administrativa que reline seis municipios de las
provincias de Tundama y Sugamuxi del Departamento de Boyaca. Duitama, Sogamoso, Paipa, Nobsa,
Tibasosa y Firavitoba. Region que concentra la mayor actividad econdmica, comercial e industrial de todo el
Departamento.

11
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Asi mismo, es imprescindible contar con mecanismos o instrumentos de vigilancia
y control urbano que permitan garantizar el cumplimiento de la norma urbanistica
determinada en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) y demas normas
complementarias, de acuerdo con las necesidades y capacidades del municipio.

Para la sistematizacion del problema se plantearon las siguientes preguntas

¢, Cudles son las normas urbanisticas clave para dar respaldo y optimizacién a los
procesos de evaluacion y aprobacion de licencias en la Secretaria de Planeacion
de Paipa?

¢Con que ayudas practicas cuenta la administracion, profesionales en la
construccion y la ciudadania en general, para realizar disefios arquitectonicos —
urbanisticos que cumplan con las condiciones de normatividad establecidas?

¢De qué forma se puede llevar a cabo una mejor evaluacion, seguimiento y
control, de licencias arquitectonicas y urbanisticas radicadas por la Secretaria de
Planeacion Municipal de Paipa?

De acuerdo con lo anterior, se formulo el objetivo del proyecto, el cual se
encaminé a Formular un aplicativo interactivo como guia practica del control
urbano para interpretar el proceso de la normativa urbanistica dando operatividad
a la expedicion de licencias en la Secretaria de Planeacion de Paipa — Boyaca.

Ademas, se formularon los siguientes objetivos especificos:
e Conceptualizar las normas clave para el respaldo y optimizacion de los
procesos de evaluacidbn - aprobacion de licencias arquitectonicas y

urbanisticas, creando como producto un Aplicativo interactivo”.

e Crear un Aplicativo interactivo identificando las condiciones de normatividad
aplicadas en el control urbano del Municipio.

e Efectuar la evaluacion, el seguimiento y control, de licencias radicadas en

la Secretaria de Planeacion Municipal de Paipa en procura del
mejoramiento de la eficiencia y eficacia de la misma.

12
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4. ASPECTOS BASICOS DEL DESARROLLO URBANO

Este item se enfoca hacia el principal fundamento de la practica profesional,
buscando interpretar mejor las leyes y normas urbanisticas establecidas para el
Municipio de Paipa.

APRECIACIONES SOBRE LA IGNORANCIA DE LAS LEYES

Funcionario publico: Lo que usted esta haciendo infringe una ley

Ciudadano: En realidad, no conocia esa ley.

Funcionario publico: Es que otra ley dice que la ignorancia de las leyes no exime su
cumplimiento

Ciudadano: Esa otra ley tampoco la conocia.

(Anécdota recogida por E. Gaviria y M. Lopez. Paipa-Boyacda, marzo 2015)

En todos los sistemas juridicos actia, con mas o menos rigor, la regla de que la
ignorancia de la ley no exime de su cumplimiento. Pese a su generalidad, esta
norma plantea problemas de principio y de aplicacion.

Se puede afirmar que, con caracter general la ignorancia consiste en esencia en el
desconocimiento, o sea la falta de ciencia y noticias en un determinado campo del
pensamiento; y que la ignorancia de las leyes es ese mismo desconocimiento
referido a las normas de un pais.

IGNORACIA DE Desconocimiento referido a las normas de un
LA LEY pais.

¢QUE ES UNA LEY?

Una ley es una norma o una regla que nos dice cual es la forma en la que
debemos comportarnos o actuar en la sociedad. Las Leyes nos dicen lo que es
permitido y lo que es prohibido hacer en Colombia; asi si todos las cumplimos
podriamos lograr que existan menos conflictos en la poblacién. Traen soluciones.
Evitan conflictos. (Congreso de la Republica de Colombia)

13
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. “una actitud social debe ser que cumplamos la ley. Si todos cumplimos la ley
tendriamos los mismos derechos. Y si la ley establece garantias, el incumplimiento
por parte de los que tienen autoridad se reducira considerablemente.

Y el incumplimiento tendra sanciéon. Si cumplimos la ley y si la ley esta bien hecha,
todos tendriamos las mismas oportunidades. Si la ley se cumpliera tendriamos los
mismos deberes. Si la ley se cumpliera todos seriamos iguales.

En la actualidad, los malos ejemplos respecto de este tema cunden en la
sociedad. La ilegalidad no asombra ni escandaliza. Por eso tenemos tanta
desigualdad. Al no cumplir la ley entonces todos no somos iguales: hay abuso,
privilegio, inequidad, privacién de derechos.

Necesitamos mas confianza, mas compromiso y mas respeto. Tenemos que
proponernos en una consigna muy sencilla: leyes que sirvan, que sean buenas, y
gue todos cumplamos la ley.

Si todos cumplimos la ley tendremos los mismos derechos. Sitodos cumplimos la
ley tendremos mas oportunidades. Nuestro sistema legal provee recursos para la
garantia de que las leyes sirven. Recursos administrativos, contenciosos y
jurisdiccionales.

Por su parte, el proceso legislativo esta exigido de ser transparente y consultivo.
Combinemos todos los recursos y la supervision y vigilancia ciudadana sobre lo
que hacen y deben hacer los funcionarios. Asi nos obligamos mas a ser
responsables. El asunto es mejores leyes y cumplimiento estricto de éstas.

Entonces, ¢por qué no cumplimos la ley?

El compromiso con el cumplimiento de la ley es imprescindible para generar
confianza, ciudadania vigilante para garantizar mejores leyes y que éstas se
cumplen. Si las autoridades fallan tenemos el recurso de los tribunales.

El gobierno de la ley garantiza la igualdad. La ilegalidad significa abuso y
desigualdad. Cuando se generaliza la ilegalidad crece la criminalidad y la

violencia: el principio de autoridad se quiebra.”

Henry Molina. 11 de mayo 2015. © eldia.com.do

14
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¢ QUE ES CONTROL URBANO?

DEFINICION COMPROBAR

iInspeccioNnAR | REGULAR

— FISCALIZAR

Se define como la regulacion manual o automatica sobre un sistema. Aplicado al
entorno urbano, el control se podria concebir de manera general como el
seguimiento, la regulacion, inspeccion, fiscalizacion e intervencion sobre el
sistema urbano, entendiendo por éste Ultimo el conjunto de componentes
dindmicos que conforman una ciudad, sus interrelaciones, y las actividades
econdémicas, sociales y ambientales que se desarrollan en ella.

El control se compone de una serie de elementos utilizados para vigilar la gestion
del desarrollo de los territorios, en general, a travées del cumplimiento de la
normatividad vigente relativa al desarrollo urbano, y las correspondientes
sanciones ante el incumplimiento de las mismas. ElI Control Urbano es una
actividad que contribuye con la transparencia y legitimidad de la actividad
urbanistica y edificadora, tanto en las operaciones de pequefia y gran escala y
constituye un medio para lograr la sostenibilidad del desarrollo fisico, funcional y
ambiental del territorio de manera integrada con el desarrollo econémico y social
de sus habitantes. (CONTROL URBANO EN AGLOMERACIONES URBANAS,

2009. P4ag. 6)
CONTROL Constituye un medio para lograr un DESARROLLO:
URBANO I
1 1
I AMBIENTAL
FUNCIONAL
FISICO UNCIO

Esta intimamente ligado al sistema de normas que regulan el desarrollo

territorial, y a la capacidad de gestion de las personas y entidades
encaraadas de ponerlo en practica.

15
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En la préctica, el control urbano es competencia de una dependencia de nivel local
disefiada para ejercer Unicamente dichas funciones vy disefiada para ejercer el
control de manera integral con otras funciones de planificacion, regulacion,
vigilancia y sancion, en éste caso la Secretaria de Planeacion de Paipa. Por lo
general se encuentra dentro de las funciones del cuerpo encargado de ejercer el
control urbano las siguientes, entre otras:

» Expedir y controlar los permisos de construccion de acuerdo a las disposiciones
vigentes.

* Mantener actualizado el esquema de fraccionamiento del suelo y verificar el
cumplimiento de la normatividad correspondiente; verificar el uso que se esta
dando a un predio, edificio o construccién, y que éste se ajuste a la
reglamentacion en materia de condiciones de edificabilidad y zonificacion.

* Inspeccionar y supervisar obras dentro del perimetro urbano y la construccion de
fraccionamientos de uso habitacional, turistico, comercial e industrial.

» Realizar evaluaciones periddicas con el proposito de dar seguimiento a las
notificaciones expedidas.

* Expedir licencias de uso de suelo para ordenar el crecimiento de los centros
urbanos.

» Elaborar dictamenes técnicos derivados de solicitudes en materia de
construccion y desarrollo urbano.

» Otorgar autorizaciones para fusién, subdivisidon y reloteo de predios; instalaciéon
de anuncios; construccion, reparacién, remodelacion y demolicibn de
edificaciones; realizacion de obras instalaciones y reparaciones en la via publica;
definicion del tipo de edificaciones que se pueden edificar en el municipio;
requisitos técnicos arquitecténicos a los que deberan sujetarse las construcciones.

* Ordenar la suspension temporal o la clausura de obras en ejecucion o

terminadas, asi como la desocupacion de los inmuebles en los casos previstos en
la legislacion.

16
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» Verificar el cumplimiento de las obligaciones de los desarrolladores y
constructores del espacio urbano.

* Aplicar medidas de seguridad en inmuebles.
* Imponer sanciones a las que se hagan acreedores los infractores.

» Expedir normas técnicas complementarias para el debido cumplimiento en lo
relativo a las construcciones.

* Proveer los elementos para la exacta observancia de la planeacion urbana.

* Vigilar el respeto y conservacion de la imagen urbana.

Algunas de estas dependencias o subdependencias inclusive llegan a tener a su
cargo un complejo sistema de transacciones o tramites relacionados con todas las

actividades anteriores, lo cual, en algunos casos las convierte en procesos
complejos y demorados.

17
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5. LICENCIAS URBANISTICAS Y SUS MODALIDADES

{Qué es una licencia urbanistica?

Licencia urbanistica.

Es la autorizacién previa para adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de
predios, de construccion y demolicion de edificaciones, de intervencion y
ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo o subdivision de predios,
expedida por la Secretaria de Planeacion, en cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacién adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en
los instrumentos que lo desarrollen o complementen, en los Planes Especiales de
Manejo y Proteccién (PEMP) y en las leyes y demas disposiciones que expida el
Gobierno Nacional.

o _eo s

{Qué implica la expedicion de una licencia urbanistica?

Implica la certificacion del cumplimiento de las normas y demas reglamentaciones
en que se fundamenta y conlleva la autorizacibn especifica sobre uso y
aprovechamiento del suelo.

Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de prérrogas y
modificaciones.

{Que es prorroga: } La ampliacién del término de vigencia de
la misma.

(Qué es modificacion de la

} Es la introduccion de cambios
licencia?

urbanisticos, arquitectdnicos o
estructurales a un proyecto con licencia
vigente, siempre y cuando cumplan con
‘ ? las normas urbanisticas, arquitectdnicas y
estructurales y no se afecten espacios de
propiedad publica.
Las modificaciones de licencias vigentes se
resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones
que sirvieron de base para su expedicion.
En los eventos en que haya cambio de
dicha normatividad y se pretenda
modificar una licencia vigente, se debera
mantener el uso o usos aprobados en la
licencia respectiva.

LU
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{Qué clases de Licencias urbanisticas existen y cuales

son sus modalidades?

1. Licencia de urbanizacidn.

2. Licencia de Parcelacidn.

3. Licencia de Subdivisién.

4. Licencia de Construccion.

5. Intervencion y ocupacién de espacio publico.

CLASES DE LICENCIAS }

A8 LICENCIA DE URBANIZACION.

Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios
predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos y privados,
asi como las vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios que permitan la adecuacion, dotacién y subdivision de estos
terrenos para la futura construccion de edificaciones con destino a usos urbanos,
de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida el
Gobierno Nacional.

Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demds aspectos técnicos con base en el
cual se expediran las licencias de construccion para obra nueva en los predios
resultantes de la urbanizacién. Con la licencia de urbanizacion se aprobara el plano
urbanistico, el cual contendrd la representacién grdfica de la urbanizacidn,
identificando todos los elementos que la componen para facilitar su comprension,
tales como: afectaciones, cesiones publicas para parques, equipamientos y vias
locales, areas utiles y el cuadro de dreas en el que se cuantifique las dimensiones de
cada uno de los anteriores elementos y se haga su amojonamiento.

Paragrafo. La licencia de urbanizacion en suelo de expansién urbana sélo podra

{Qué debe contener los planos de la urbanizacion?

) AFECTACIONES

Debe identificar todos
los elementos que la

o z CUADRO DE
componen para facilitar ) AREAS UTILES ) AREAS
su comprension, tales
como: ) CESIONES Parques,

PUBLICAS DE:

equipamientos y
vias locales
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2 LICENCIA DE PARCELACION

Licencia de parcelacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios
predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios publicos y
privados, y la ejecucién de obras para vias publicas que permitan destinar los
predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental
aplicable a esta clase de suelo. Estas licencias se podran otorgar acreditando la
autoprestacion de servicios publicos, con la obtencién de los permisos,
autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las autoridades
competentes.

También se entiende que hay parcelacion de predios rurales cuando se trate de
unidades habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones,
cerramientos, accesos U otras caracteristicas similares a las de una urbanizacion,
pero con intensidades y densidades propias del suelo rural que se destinen a
vivienda campestre.

Estas parcelaciones podrdn proyectarse como unidades habitacionales,
recreativas o productivas y podran acogerse al régimen de propiedad horizontal.
En todo caso, se requerira de la respectiva licencia de construccién para adelantar
cualquier tipo de edificacion en los predios resultantes.

:En qué momento hay parcelacion de predios rurales?

DIMENSIONES,

Hay parcelacién UNIDADES CERRAMIENTOS,
de predios ) HABITACIONALES )  Que »  ACCESOSU
rurales cuando EN PREDIOS presenten OTRAS

se trate de: INDIVISOS CARACTERISTICA

%3 LICENCIA DE SUBDIVISION

Licencia de subdivisién. Es la autorizacién previa para dividir uno o varios
predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana, de conformidad
con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen y demas normatividad vigente aplicable a las
anteriores clases de suelo.
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Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se requerira
adicionalmente de la licencia de subdivision.

¢Cuales son las modalidades de la Licencia de Subdivision?

Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios
ubicados en suelo rural o de expansién urbana de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria.

Es la autorizacion para dividir materialmente uno o varios predios
urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano. Para efectos de lo
dispuesto en el articulo 5° del Decreto 4065 de 2008, solamente se podra
expedir esta modalidad de licencia cuando se presente alguna de las
siguientes situaciones:

a). Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de
la parte que se localice en suelo de expansion urbana o en suelo rural;

b). Existan reglas especiales para subdivision previa al proceso de
urbanizacion contenidas en el plan de ordenamiento territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Es la autorizacién para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno o mas predios
previamente urbanizados, de conformidad con las normas que para el efecto
establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen
y complementen

WM LICENCIA DE CONSTRUCCION.

Licencia de construccion. Es la autorizacion previa para desarrollar
edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo
y Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la
materia. En las licencias de construccién se concretaran de manera especifica los
usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y deméas aspectos técnicos
aprobados para la respectiva edificacion.
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;Cuales son las modalidades de la licencia de construccion?

Es la autorizacién para adelantar obras de edificacion en terrenos no
construidos o cuya drea esté libre por autorizacion de demolicion total.

Es la autorizacidn para incrementar el area construida de una edificacién
existente, entendiéndose por drea construida la parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y
areas sin cubrir o techar.

Es la autorizacién para cambiar el uso de una edificacién o parte de ella,
garantizando a permanencia total o parcial del inmueble original.

Es la autorizacidon para variar el disefio arquitectdnico o estructural de una
edificacion existente, sin incrementar su drea construida.

Es la autorizacion para adelantar las obras tendientes a recuperar y adaptar
un inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores
estéticos, histdricos y simbdlicos. Se fundamenta en el respeto por su
integridad y autenticidad. Esta modalidad de licencia incluird las liberaciones o
demoliciones parciales de agregados de los bienes de interés cultural
aprobadas por parte de la autoridad competente en los anteproyectos que
autoricen su intervencion.

Es la autorizacién para intervenir o reforzar la estructura de uno o varios
inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de seguridad
sismorresistente de acuerdo con los requisitos de la Ley 400 de 1997, sus
decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan y el Reglamento colombiano de construccidn sismorresistente y la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y debera concederse
de manera simultanea con cualquiera otra modalidad de licencia de
construccion.No se requerira esta modalidad de licencia cuando se
trate de programas o proyectos de renovacidon urbana, del
cumplimiento de orden judicial o administrativa, o de la ejecucién de
obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que
se encuentren contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o
en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Es la autorizacién que se otorga para volver a construir edificaciones
que contaban con licencia 0 con acto de reconocimiento y que fueron
afectadas por la ocurrencia de algun siniestro. Esta modalidad de
licencia se limitard a autorizar la reconstruccién de la edificacion en las
mismas condiciones aprobadas por la licencia original, los actos de
reconocimientos y sus modificaciones

Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio de
propiedad privada

%1 LICENCIA DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO

Licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico. Es la autorizacién previa
para ocupar o para intervenir bienes de uso publico incluidos en el espacio
publico, de conformidad con las normas urbanisticas adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y complementen y
demas normatividad vigente.
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6. DEFINICIONES URBANISTICAS

¢Qué definiciones seran aplicadas en el presente documento y en Aplicativo
interactivo

Para tal efecto, se tendran en cuenta las siguientes definiciones:
Segun el Acuerdo 030 del 2000.

TERMINO DEFINICION

Es la suma de las areas construidas de una
edificaciéon, medidas horizontalmente, sin contar las
Area de Construccién |correspondientes a instalaciones mecéanicas y
técnicas que se encuentran en el sétano, azotea o
cubierta.

Area de Ocupacion | Es la superficie del lote ocupada por la construccion.

Es la medida de la superficie comprendida entre sus

Area del lote :
linderos.

Es la distancia horizontal comprendida entre el
Aislamiento lateral parametro lateral de la construccion y el lindero
lateral del predio.

Es la distancia horizontal comprendida entre el
Aislamiento posterior |parametro posterior de la construccion y el lindero
posterior del posterior del predio.

Es la distancia vertical entre el "nivel oficial" y el nivel
promedio de la superficie de la cubierta mas alta de
Altura de la edificacién |la edificacion, no teniéndose en cuenta las
construcciones  para  instalaciones  técnicas:
ascensores, tanques de agua.

Es la distancia vertical entre dos pisos finos

Altura de piso :
consecutivos.

Es la medida de la zona de uso publico, tomada

Ancho de la via h s
entre las lineas de demarcacion.

Es Cuando los linderos no son paralelos, es la
medida tomada sobre la perpendicular a la bisectriz
de los linderos laterales, levantada en el punto en
gue ella corta la linea de propiedad.

Ancho del lote

Es la superficie lateral de la via publica comprendida
Anden entre el bordillo y la linea de demarcacion y
destinada al transito de peatones.
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Antejardin

Es el éarea libre comprendida entre la linea de
demarcacion y la linea de construccion, cuando no
existe la linea de construccién, se sustituye por el
limite exterior de ubicacion.

Area total construida

Es la suma de las areas de los pisos de edificacion
excluyendo las azoteas y los balcones salientes
abiertos y porticos que autoriza el reglamento de
zonificacion.

Azotea

Es el piso que sirve de cubierta.

Area urbana

Es aquella dentro de la cual se permite uso urbano y
cuenta con la posibilidad de instalaciéon de servicios
publicos.

Balcon saliente

Es el que sobresale del limite de ubicacion o
parametro.

Calzada

Es la superficie de rodamiento de la via publica
destinada al trénsito de vehiculo.

Construccioén

(Edificacion) es la estructura con caracter temporal 6
permanente, ejecutada para abrigo o servicio del
hombre y/o sus pertenencias.

Cuneta

Es la zanja lateral que sirve para desagiie de una
via.

Densidad

Es la relacibn de ocupacion o terreno respecto a
personas, construcciones usos o actividades.

Densidad bruta

Es el numero de vivienda, persona o habitante, usos
o actividades por hectarea bruta de terreno.

Densidad neta
urbanizable

Es el numero de viviendas, persona o habitante, uso
o0 actividades por hectarea neta de terreno utilizable.

Demarcacion

Es la fijacion de la linea determinante del limite entre
un lote y las zonas de uso publico. La linea fijada se
llama "linea de demarcacion”.

Empate

Es la armonia o integracion de los parametros,
voladizos, planos de fachadas, u otras cubiertas de
una edificacion con otra edificacion contigua.

Estacionamiento

Es el lugar publico o privado destinado al
apartamiento de uno o mas vehiculos automotores.

Frente del lote

Es la longitud de su linea de demarcacién

Garajes

Es el lugar destinado al establecimiento de
vehiculos.
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indice de ocupacion

Es el area ocupada por la primera planta en metros
cuadrados, dividido por el area util del lote.

indice de construccién

Es el area construida en metros cuadrados de todas
las plantas, dividida por el area util del lote.

Legalizacion

Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las
medidas administrativas establecidas por normas,
con el fin de reconocer oficialmente la existencia de
un asentamiento o de un edificio, esto es la
aprobacién del plano y la expedicibon de la
reglamentacién respectiva.

Linea de demarcacion

Es el lindero entre un lote y las areas de uso publico.

Es la linea comun que define legalmente el limite

Lindero entre dos 0 mas lotes, o entre un lote y una zona de
uso publico o comunal, o areas de canje.
Lote Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas
con acceso a una o mas de uso publico o comunal.
Es el area que forma parte de una loteo, se
Manzana encuentra limitada por vias o0 zonas de uso publico y

agrupa, lotes o solares.

Mapa de zonas

El mapa de zonas esta constituido por dos (2) planos
destinados a sefialar las zonas en el area perimetral
de ésta.

NUmeros de pisos

Es el numero minimo de cortes horizontales
necesarios para representar una sola vez, todas
superficies de piso de una edificacién (por lo tanto
incluye mezanines). En el computo del ndmero de
pisos, se incluira el semi-sotano cuando el nivel del
piso inmediatamente superior sobresalga mas de un
metro con diez centimetros (1.10) del nivel oficial. El
s6tano no se incluye en este cOmputo.

Lote minimo

Es el area minima para desarrollar una unidad
especifica de una actividad.

Normas

Corresponden al conjunto de medidas y disposicion,
generales o especiales que regulen o encausen al
desarrollo de una ciudad.

Plano

Es la representacion gréfica a escala de una
urbanizacion, agrupacion de vivienda, edificios y
otras obras o superficies.

Patio

Es el espacio no cubierto, distinto de los
aislamientos, de donde una construccion pueden
tomar aire y luz para sus habitaciones

26




UNIVERSIDAD DE PAMPLONA

Una Universidad incluyente y comprometida con el
desarrollo integral

Redesarrollo

Es "el proceso de renovacion urbana”, por medio del
cual se cambia total o parcialmente uso a que se
destinen determinadas areas mediante la accion del
municipio y de los particulares, para obtener que
aguellas é&reas deterioradas o inadecuadamente
utilizadas, se destinen apropiadamente, al uso
publico, al privado o a ambos, segln necesidades de
modernizacion, reconstruccion, embellecimiento o
saneamiento de la ciudad.

Retroceso

Es el desplazamiento hacia el interior del lote de una
parte de la fachada del edificio, en relacién con la
linea de construccién de los parametros vecinos a
los de la plataforma béasica.

Sardinel o bordillo

Es la faja cuyo borde separa la calzada y el andén o
la calzada y un separador.

Es toda dependencia parcialmente localizada por

Semisoétano debajo del nivel natural del terreno que tenga por lo
menos una fachada con ventanas
Separador Es la faja que separa dos calzadas.
Dependencia sin fachada localizada por debajo del
So6tano nivel natural del terreno o la parte del semisétano
distante mas de siete (7)metros de la ventana.
Es la zona de uso publico destinada al movimiento
Via de vehiculos y peatones disefiada como calle,

autopista, arteria, avenida, carretera penetracion o
en otra forma.

Vivienda unifamiliar

Es la construccién que sirve de alojamiento para una
sola familia.

Vivienda multifamiliar

Es la construccién que sirve de alojamiento a mas de
una familia.

Es la parte de los pisos superiores de un edificio que

Voladizo sobresale de la linea de construccion y cuyo apoyo
esta dentro el &rea de ubicacion.

Zona: es cada una de las areas en que se divide el

Zona territorio municipal, con el fin de asignarle usos y

reglamentar sus construcciones.
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Es la division territorial de una ciudad de zonas y
areas de actividades con el fin de regular en forma
Zonificacién ordenada los usos e intensidades de estos a los
cuales se destina el territorio y las caracteristicas
urbanisticas de las edificaciones.

Tabla 1. Términos y definiciones.
Elaboracion propia: Edwin Gaviria 2015. Tomado del acuerdo 030 del 2000

Hasta el momento, se han mencionado diversos conceptos urbanisticos
indispensables para llegar a una mejor comprension de estos términos basados en
instrumentos de planeacion de nuestro pais.

7. LOS ASPECTOS LEGALES PARA LA NORMA URBANISTICA
FUNDAMENTACION LEGAL DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

En la Constitucion se ha establecido que los Municipios son los responsables de
determinar el control urbano, el desarrollo de la ciudad, los usos del suelo en el
territorio y también de la estructuracion del mismo, a través de los Planes de
Ordenamiento Territorial, es decir, el control urbanistico radica en el Municipio,
mas exactamente en las oficinas de planeacion.

Adicional a lo anterior, el desarrollo y crecimiento del municipio de Paipa, se
fundamenta en las siguientes leyes:

e En el marco de la Ley 1151 de 2007 del Plan Nacional de Desarrollo PND
Estado Comunitario: Desarrollo para Todos 2006 — 2010, el Capitulo de
Ciudades Amables en la estrategia de Desarrollo Urbano: Ciudades
Compactas y Sostenibles se ha determinado la necesidad de optimizar los
instrumentos de la Ley 388 de 1997 y el fortalecimiento de los instrumentos de
control urbano.

e El articulo 51 de la constitucién del 91 especifica que todos los colombianos
tienen derecho a vivienda digna. Menciona que el Estado fijara las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes
de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo
plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.
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e ARTICULO 64. Es deber del Estado... los servicios de educacion, salud,
vivienda, seguridad social, recreacion, crédito, = comunicaciones,
comercializacion de los productos, asistencia técnica y empresarial, con el fin
de mejorar el ingreso y calidad de vida de los campesinos.

e ARTICULO 313. Punto 7. Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los
limites que fije la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

8. TENDENCIAS ASOCIADAS A LA GENERACION DE GUIAS GRAFICAS DE
NORMAS URBANAS

En este marco se pretende mostrar algunos referentes con respecto a diversas
guias graficas donde se relacionan las normas urbanisticas establecidas para
cierto territorio en representacion textual y grafica que ilustra y explica de una
mejor manera la normativa para una Optima aplicacion. Por consiguiente, éstas
tendencias contribuyen a mejorar las condiciones y conocimientos que las
personas tienen sobre la norma urbana.

8.1. CARTILLA sobre LA NORMA COMUN. EIl decreto 159 de 2004.

La UPZ, NORMA COMUN, es una Cartilla informativa que expone los contenidos
del decreto 159 de 2004, expedido por la alcaldia Mayor de Bogota " Por el cual se
adoptan normas urbanisticas comunes a la reglamentaciéon de las Unidades de
planeamiento zonal". Es decir, explica con detalle las normas que rigen a todas
las UPZ de la ciudad de Bogota; contribuyendo a mejorar las condiciones y los
conocimientos que las personas tienen sobre la norma urbana, especialmente
aquellas normas que son comunes para todas las UPZ o Zonas homogéneas
geoecondmicas.
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DECRETO 159 DE 2004

1S9

DISPOSICIONES
GENERALES

Imagen 1. Portada de Cartilla UPZ, NORMA COMUN.
Fuente: Cartilla pedagodgica. El decreto 159 de 2004 Norma Comun. Alcaldia Mayor. Departamento
administrativo Planeacién Distrital, 2004.
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Igunas de las definiciones y conceptos mas
importantes contenidos en el decreto de Nor-

mas Comunes de UPZ, son:

‘m Aislamiento posterior: drea no construible com-

prendida entre el paramento posterior o pared
trasera e interior de la construccion y el lindero
posterior o trasero del predio, como puede ser,

L]

Paramento: plano vertical que delimita la fa-
chada de un inmueble, sobre un area publica o
privada, como por ejemplo, la pared del frente
de unacasa.

Aislamiento lateral: &rea comprendida entre el
paramento lateral de la construcciony el lindero
lateral del predio, como puede ser un jardin o
un corredor descubierto.

por ejemplo, un patio, aunque segun el POT el
patio es distinto al aislamiento posterior excepto
en predios esquineros.

@B @ @® ®

e

Imagen 2. Definiciones Normativas, Pag. 16
Fuente: Cartilla pedagdgica. El decreto 159 de 2004 Norma Comun. Alcaldia Mayor. Departamento
administrativo Planeacion Distrital, 2004.

El decreto 159 de 2004 o NORMA COMUN contiene disposiciones generales que
buscan:

En primer lugar, preservar la articulaciéon y la coherencia con las demas
normas urbanas, de modo que exista complemento y no contradiccién entre
las normas comunes a las UPZ (Unidades de planeamiento zonal) de la
ciudad, el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) y los decretos que
reglamentan cada UPZ en particular. Asi por ejemplo, sefiala que “en
cuanto a los usos se aplicaran las disposiciones del POT... con las
precisiones contenidas en el presente decreto”.
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Sefiala con claridad las relaciones con las otras normas, tiene el propésito
de evitar confusiones e interpretaciones incorrectas sobre las
determinaciones legales que orientan el desarrollo urbano de cada UPZ y
de sus respectivos sectores.

e En segundo lugar, definir con claridad a que se refieren las normas
cuando mencionan distintos aspectos de las edificaciones como

|”m Retroceso: aislamiento de las edificaciones con
respecto al frente del lote que se levanta hacla

Slico no vial (parque, zona verde

juebrada)

Como se puede observar todas las

definiciones anteriores tienen que ver con

aspectos constructivos de las edificaciones

tend& un tratamiento de renovacion urbana

CONSOLIDACION
. MEJORAMIENTO INTEGRAL
El POT prevé cinco tratamientos: 4) RENOVACION URBANA

CONSERVACION
DESARROLLO

Imagen 3. Aspectos constructivos, Pag. 17
Fuente: Cartilla pedagdgica. El decreto 159 de 2004 Norma Comun. Alcaldia Mayor. Departamento administrativo
Planeacion Distrital, 2004.

“antejardin, “patio”, voladizo”, “area total construida, “retrocesos vy
aislamientos, de manera que las normas al respecto no se presten a
interpretaciones erradas.

e En tercer lugar, promover una vivienda que sea habitable y saludable.
Habitable por no presentar hacinamiento y saludable por tener iluminacién y
ventilacion que los seres humanos necesitan para vivir en condiciones
adecuadas.
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e En cuarto lugar, garantizar que en aquellas construcciones en propiedad
horizontal que albergan las viviendas de varias familias, exista un minimo
de areas comunes con servicios, zonas verdes y estacionamientos para
todos los residentes, de modo que habitar en un edificio o conjunto sea una
experiencia grata por la organizacién adecuada de sus espacios.

e En quinto lugar, garantizar que las edificaciones cuenten en su interior con
zonas de parqueo que atiendan sus necesidades de acuerdo al uso que
tengan y al sector donde estén localizadas, de modo que no generen
impactos negativos en el espacio publico por estacionamiento de vehiculos
en las vias.

20

Este tratamiento orienta las transformaciones fisicas
de los sectores de la ciudad que tienen un desarrollo
urbano consolidado. Busca preservar lo existente y
garantizar la adecuada relacion entre usos del suelo y
espacio publico. Por ejemplo, en un sector que tiene
bien trazadas y pavimentadas sus vias, que cuenta con
todas las redes de servicios y espacios publicos clara-
mente definidos, este tratamiento promoverd la pre-
servacion y consolidacion de esa buena organizacion
urbana y estimulard que los usos residenciales o co-
merciales o de otro tipo que se den en el sector, contri-
buyan afortalecerlay no a deteriorarla.

Ahora bien, el tratamiento de consolidacion se puede
aplicar en cuatro tipos de sectores distintos, dando lugar
en cada caso auna modalidad diferente de este mismo
tratamiento, tal como se explica en el siguiente cuadro:

Imagen 4. Tratamiento de Consolidacion, Pag. 20
Fuente: Cartilla pedagogica. El decreto 159 de 2004 Norma Comun. Alcaldia Mayor. Departamento administrativo
Planeacion Distrital, 2004.
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8.2. CARTILLA UPZ 58 Comuneros-SDP

U4

COMUNERQOS

Acuerdos para construir ciudad

cuerdos pa mnsrur cudsd

esum serfede anihs
pedydgicas dertro de b Colecdén
FOT, sobee uno de fos sty umentios de-

o aspecios legales de laedcdny bt
eErnd de b esnutra onganzana

peender sobe lanormawrbana y
conoces o comp oo que hermos
=unido en la consucidn isdha
de b cudyd

Imagen 5. Portada Cartilla
Fuente: Cartilla pedagdgica. UPZ 58 Comuneros. Acuerdos para construir ciudad. Alcaldia Mayor. Departamento
administrativo Planeacion Distrital, 2004.

Acuerdos para construir ciudad es una serie de cartillas pedagdégicas dentro de la
Coleccion POT, sobre uno de los instrumentos de planificacion creados por el Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota: las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ.
Esta coleccién hace parte del fondo editorial que el DAPD viene creando en el
marco de la Politica de Comunicaciones e Informacion

publica y de la Politica Editorial cuyos criterios orientan la gestion editorial en el
DAPD: calidad en la seleccion de obras, desarrollo y calidad de los procesos
editoriales, cumplimiento de los aspectos legales de la edicién y la existencia de la
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estructura organizativa adecuada y funcional para llevar a cabo las tareas de
planeacién, produccion y distribucién de los libros.

En este orden de ideas la coleccién pedagogica del POT incluye la edicion de
cartillas para todas las UPZ, como una guia facil y didactica donde los ciudadanos
y ciudadanas pueden aprender sobre la norma urbana y conocer el compromiso
gue hemos asumido en la construccion colectiva de la ciudad.

, U298

COMUNEROS

Acuerdos para construir ciudad

Imagen 6. Subportada Cartilla. Pag. 2
Fuente: Cartilla pedagdgica. UPZ 58 Comuneros.
Acuerdos para construir ciudad. Alcaldia Mayor.

Departamento administrativo Planeacion Distrital, 2004.

INTRODUCCION DE LA UPZ 58 COMUNEROS. ACUERDOS PARA
CONSTRUIR CIUDAD.

Las ciudades son su gente, sus suefios, sus miedos, su memoria; sefiales de vida
que se fueron generando desde que éramos chicos. El primer referente que
tenemos de la ciudad es el barrio, un espacio muy cercano a nuestra vida diaria y
a nuestra actual memoria. El espiritu de las ciudades se gesta en sus barrios y se
va transmitiendo de generacién en generacion creando o reproduciendo lugares
conocidos, eventos, costumbres, transmitiendo identidades, afectos, encuentros,
tensiones y vacios que le dan sentido de vida a la ciudad, la hacen ser y existir
mas alla de un conglomerado de edificios y concreto.

Esta vida de los barrios se construye en el espacio colectivo, primer ambito de
relacion de los habitantes con la ciudad y primer escenario donde identificamos
ventajas, oportunidades o problemas y necesidades de la vida en comunidad:
barrios sin parques, casas sin antejardin, hogares sin agua, vias de barro o casas
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de cartdon que contrastan con las mega construcciones de una ciudad para el
futuro. Esto es lo que refleja el espiritu de una ciudad y la hace ser distinta a
cualquier otra ciudad del mundo. Ya sea como conjunto de barrios o como
conglomerado de comunidades, las ciudades obedecen también a una cultura
urbana y a la planificacion del desarrollo en donde se analizan y prevén estas
situaciones

de cara al futuro. Por eso las decisiones gubernamentales que se toman tratan de
armonizar situaciones y sobreponer el interés comun sobre el particular.

La necesidad de identificar problemas y oportunidades comunes en sectores que
desde el punto de vista urbano también presentan caracteristicas similares, ha
llevado a la Administracion Distrital a determinar unos sectores o0 zonas
conformadas por un conjunto de barrios con caracteristicas ambientales, sociales,
econdémicas y fisicas semejantes, es decir, con un habitat parecido, para hacer de
la planificacion un proyecto

Comun gque tienda a generar habitats dignos y, por ende, a mejorar la calidad de
vida de las comunidades.

Unidades, zonas, sectores o conjunto de barrios con caracteristicas similares,
estas son las UPZ, un instrumento creado por el POT para hacer de la
planificacion urbana un proceso con sentido social que esté mas cerca de las
oportunidades o necesidades que la gente suefia, padece o tiene memoria, afo
tras ano, dia a dia...

De esto tratan las cartillas sobre las UPZ: como se reglamenta una UPZ; qué se
puede o no hacer en un predio, cuales son sus puntos criticos; identificar y
determinar, con usted, dénde estan las oportunidades y soluciones para el corto,
mediano o largo plazo en aquellos aspectos que hacen a las zonas espacios para
la convivencia a partir de la comprension de la norma urbana.

En el proceso de delimitacion de las UPZ, no soOlo se tuvo en cuenta las
caracteristicas comunes de las condiciones sociales (estrato socioeconémico,
hogares, etc.), fisicas (vias, servicios publicos, espacio publico, edificios para
servicios sociales), ambientales (areas de importancia ecolbgica) y econémicas
(actividades productivas) de un grupo de barrios, sino también criterios de
delimitacion fisica como los siguientes:

e Ejes o limites de elementos naturales o parques, como rondas de rios o
guebradas o areas ambientales protegidas.

e Ejes o limites de elementos construidos, como canales de aguas lluvias o
vias principales.

e Limites topograficos o cambios fuertes de pendientes del terreno, como en
los bordes de un cerro o montafa.
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e Limites prediales, en especial en el caso de grandes lotes.
e Limites oficiales de barrios o urbanizaciones.

Esta es la introduccién que se plantea en la Cartilla UPZ 58 comuneros. Acuerdos
para construir ciudad. Aporte para el aplicativo interactivo a realizar.

Areas de
Actividad del POT

Imagen 7. Areas de Actividad del POT. P4g. 23

Fuente: Cartilla pedagdgica. UPZ 58 Comuneros.

Acuerdos para construir ciudad. Alcaldia Mayor.

Departamento administrativo Planeacion Distrital,
2004.

A demasde kos usos (aeas de advidad, el olro

£\ componeni fundamental de & noema wibana

s0n ios lrtamientos. {sios delerminan aspec

Ios generaies de 3 forma como se puede construi o

i iren un adificackin, d
s caacenisticas dalsitio donde s ocalzan

A5 UPZ IN 1L MO DIL POT =t

Los ratamientos, & igual que s areas de acividad, se
apiican a unas deas deimiladas por el POT dento de N
lacudad
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Imagen 8. Tratamientos del POT. Pag. 26
Fuente: Cartilla pedagdgica. UPZ 58
Comuneros. Acuerdos para construir ciudad.
Alcaldia Mayor. Departamento administrativo
Planeacién Distrital, 2004.
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En la seccion Como saber lo que puede construir en su lote de la cartilla se
relacionan algunos aspectos importantes que rescatar, destacandola textualmente
asi:

“En el capitulo anterior supimos lo que el Distrito propone para la UPZ No. 58,
Comuneros, y que esas propuestas se reunen en su correspondiente decreto
reglamentario que es el N° 431 de 2004.

También aprendimos cdmo esta compuesto ese decreto y qué contiene cada una
de sus partes. Asi mismo conocimos que en el decreto de la UPZ se proponen
proyectos, se presenta su estructura basica y también se define la norma que
debemos aplicar a nuestros lotes, casas o edificios, en caso de querer construir o
ampliar.

Este ultimo tema, el de la norma, es el que veremos con mas detalle en este
capitulo. Para ello vamos a desarrollar aqui una serie de pasos que usted puede
seguir como guia para saber la forma de aplicar la norma a su predio o edificacion.
Aqui encontrard tres partes principales: una primera, que reune los pasos
preliminares que necesita seguir para luego poder saber los dos temas principales
gue define la norma y que son los que se desarrollan en las siguientes dos partes
del capitulo: los usos que puede poner en su edificacion y la edificabilidad, que es
la forma como puede construir en su lote 0 ampliar una edificacién existente”.

En la imagen siguiente, se observa la diagramacion y el tipo de informacién que
quieren informar:

I e

Imagen 6. Tratamientos del POT. Pag. 70
Fuente: Cartilla pedagogica. UPZ 58 Comuneros.
Acuerdos para construir ciudad. Alcaldia Mayor.

Departamento administrativo Planeacion Distrital, 2004.
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En este marco se mostraron algunos referentes con respecto a diversas cartillas
pedagdgicas donde se relacionan las normas urbanisticas establecidas para cierto
territorio en representacion grafica que ilustra y explica de una mejor manera la
normativa para una éptima aplicacién. Por consiguiente, estas cartillas contribuyen
a mejorar la sistematizacion de la informacion grafica y en texto que se piensa
consolidar en el Aplicativo interactivo NORMA URBANA para todos del municipio
de Paipa Boyaca.
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9. TENDENCIAS PARA EL DISENO DEL APLICATIVO INTERACTIVO

Para la realizacion de la plataforma del Aplicativo interactivo, es necesario saber
cOmo se organiza, distribuye y se muestra la informacion consolidada. Es decir,
como se pueden generar acciones en los diferentes enlaces de todos los temas
gue ha de tener el Aplicativo. Por eso, los siguientes modelos de los muchos que
se deben observar y analizar, han de contribuir en el disefio del Aplicativo
interactivo Norma Urbana para todos-Municipio de Paipa.

9.1. PAGINA WEB 360 WEB FACIL.

En las pagina www.360webfacil.com, se extrae la siguiente imagen, en donde se
observa como se puede empezar a realizar el disefio del Aplicativo, para lograr
asi, la elaboracién de un buen producto como resultado de la Practica Profesional
en la Secretaria de Planeacién del Municipio de Paipa.

Coloca aqui el slogan de tuempresa @

o una frase que impacte a los visitantes 3
@

o

TU LOGO

MO0 QUENESEOMOS | SERVICOS  GALERWA DE MAGENES ~ CONTACTANCE

AV 540 Martin 0000, a6 - Fiorda « Vicerte Lopat
Tet 5411000000 00 - Cet 54 11 00,0000 00
EOE0mIND-0-1- 300w com

TU | OGO

Imagen 8. Pagina de inicios e interiores
Fuente: http://www.360webfacil.com/index.php?IDM=4&IDN=181&mpal=no&alias=

40


http://www.360webfacil.com/

UNIVERSIDAD DE PAMPLONA

Una Universidad incluyente y comprometida con el
desarrollo integral

Cibas snged of dhagons e uewgerse )

wersd froaw o argarmw o becwnanes 3

-

<
B I R L
S ogppeiegart gptepriptaettp
@ - - o oo

w o0

Imagen 9. Quienes somos
Fuente: http://www.360webfacil.com/index.php?IDM=4&IDN=181&mpal=no&alias=
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Imagen 10. Galeria de imagenes
Fuente: http://www.360webfacil.com/index.php?IDM=4&IDN=181&mpal=no&alias=
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9.1. PAGINA WEB PINTURAS RALVA

Pinturas Ralva es un fabricante nacional de pinturas de aplicacion industrial,
decoracioén y sefalizacién vial horizontal.

Pinturas Ralva realizé su portal corporativo en el afio 2003 con GrupoSolnet.

O Jivasa o o

& Acceso Clientes

Pinturas a medida

Calidad y Asesorameento

Noticias / Eventos

Contacto

L Punituras Ralve S.A tiene nuevs web
L »

',T TRAFIC 2009

Imagen 11. Pagina web Pinturas Ralva.
Fuente: http://www.gruposolnet.com/es/portfolio/pagina-web-pinturas-ralva.html

En el afio 2010, Pinturas Ralva encargd un redisefio de su portal, asi como de la
modificacion de la extranet de clientes con una actualizacién de su interfaz, mas
sencillo, usable y completo.

Se realizd un disefio pulcro y con una imagen acorde al tamafio de la compafia y
con proyeccion internacional, con el objetivo de alcanzar una mayor presencia en
el mercado francés.

La extranet permite a los clientes la descarga de documentacién comercial, asi
como de fichas técnicas de productos que pueden encontrarse mediante la
blusqueda directa en un buscador avanzado y por navegacion a través de arbol de
categorias y subcategorias.
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Gestor de contenidos completo con posibilidad de afadir textos, imagenes,
archivos y videos.

Estos son algunos de los referentes para empezar a realizar el disefio del
Aplicativo.

SINTESIS Y RESULTADOS DEL CAPITULO |

En éste capitulo, se tiene como base lo que enmarcan los objetivos, las preguntas
problematizadoras que van a direccionar de una forma correcta el desarrollo de la
Practica Profesional y la creacion del Aplicativo.

Se han mencionado diversos conceptos urbanisticos indispensables para llegar a
una mejor comprension de estos términos basados en instrumentos de planeacion
de nuestro pais.

Asimismo, en este capitulo se pretende mostrar algunos referentes con respecto a
diversas guias graficas donde se relacionan las normas urbanisticas establecidas
para cierto territorio en representacion textual y gréfica que ilustra y explica de una
mejor manera la normativa para una éptima aplicacion. Por consiguiente, éstas
tendencias contribuyen a mejorar las condiciones y conocimientos que las
personas tienen sobre la norma urbana y se mostraron algunos referentes con
respecto a diversas cartillas o guias pedagoégicas donde se relacionan las normas
urbanisticas establecidas para cierto territorio (Bogota D.C) en representacion
grafica que ilustra y explica de una mejor manera la normativa para una optima
aplicacion.

En conclucion, estos conceptos urbanisticos tales como Licencias, control urbano,
ley y demas; al igual que estos referentes y tendencias contribuyen a mejorar la
sistematizacion de la informacion gréafica y en texto que se piensa consolidar en el
Aplicativo interactivo NORMA URBANA para todos del municipio de Paipa Boyaca.
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CAPITULO Il
ANALISIS DEL CONTEXTO DE LA PRACTICA PROFESIONAL
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11. ANALISIS DEL CONTEXTO DE LA PRACTICA PROFESIONAL
11.1. AREA METROPOLITANA DE BOYACA

El Area Metropolitana de Boyacd es una entidad politico administrativa (en
proceso) que redne seis municipios de las provincias de Tundama y Sugamuxi del
Departamento de Boyaca. Su nucleo es Duitama (por estar en el centro), porque
es alli en donde comienza el area metropolitana con Paipa. Por otro lado esta
Sogamoso que también seria nucleo fundamental y los otros miembros son: Paipa,
Nobsa, Tibasosa y Firavitoba. Region que concentra la mayor actividad
econdmica, comercial e industrial de todo el Departamento.

Municipios Extension Poblacién Densidad Altitud

km?2 (hab) (hab/km?) msnm
Duitama 286 125.412 567 2.530
Firavitoba ** 110 6.177 60 2.500
Nobsa 53 14.946 282 2.593
Paipa ** 305 27.274 89 2.525
Sogamoso 209 129.994 623 2.479
Tibasosa 94 12.463 132 2.538
Total 1.057 316.266 1.754

Datos obtenidos por el Dane 2011

Firavitoba geograficamente se encuentra vinculado a Sogamoso y Paipa a Duitama, comenzando aqui el area metropolitana

Tabla nro. Datos de los 6 municipios del Area Metropolitana de Boyaca
Elabord: Edwin Gaviria. 2014

La creacion del Area Metropolitana de Boyacé obedece al animo de integracion
econdémica, y proyeccion y planeacion para el desarrollo de los municipios de la
region mas importante y con mayor desarrollo de Boyaca. El gran crecimiento
urbano de las ciudades de Duitama y Sogamoso, principalmente, su desarrollo
industrial y comercial durante los ultimos afios han convertido a esta region en un

importante polo de desarrollo regional. (Tomado de Internet
http://es.scribd.com/doc/31805871/Area-Metropolitana-de-Boyaca 2/12/2014)

11.2. Poblacién

Tiene una poblacion aproximada de 320.000 habitantes, y se caracteriza porque
en ella se encuentran establecidas importantes empresas, como Bavaria, Acerias
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Paz del Rio, Argos, Sidenal, Holcim, Termopaipa, AGA,Postobon, Coca-Cola
Femsa, Cementos de Oriente, Postobdn - Gaseosas de Duitama, Invicar,
Inversiones el Dorado, entre otras.

11.3. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO DE PAIPA
El municipio de Paipa esta localizado en la parte centro oriental del pais y

noroccidental del departamento de Boyaca, sobre la Cordillera Oriental de
Colombia. Dista aproximadamente 184 Km de Bogotéa y 40 Km de Tunja.

e Extension: 30.592,41 hectéreas.

e Temperatura promedio: 13 °C.

e Administrativamente se encuentra en la provincia de Tundama del
departamento de Boyaca.

e Altura: 2525 mts sobre el nivel del mar.

LOCALIZACION
PAIPA (Boyaca)

Firavitaba
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e Poblacion: 27.274 habitantes, lo que la convierte en la sexta
ciudad mas poblada de Boyaca.

e En el plano econémico, se destaca como uno de los principales centros
turisticos de Boyaca.

e Administrativamente Paipa estd formado por : 38 veredas, 19 barrios, 6
urbanizaciones y los corregimientos de Palermo y Pantano de Vargas

e La zona rural del municipio corresponde al 98 % de total del territorio.
Mientras que el area urbana) esta conformada por barrios.

Foto 1. Vista a Paipa y lago Sochagota.
Fuente: http://www.hoteldescansoreal.com/

Paipa, turistica por excelencia, famosa por sus aguas termales a las que les
atribuyen beneficios terapéuticos y por la bondad de su clima y la belleza de sus
paisajes.

Es considerado el municipio boyacense con mejor infraestructura hotelera del
departamento. Por su tranquilidad y ubicacion es perfecto para buscar descanso,
recreacion; lo mismo que para la realizacion de congresos y seminarios.

11.4. HISTORIA
Paipa urbana data del 19 de febrero de 1602 declarada por Luis Enriguez como un
centro de adoctrinamiento en el lugar donde hoy se ubica la Plaza principal.

Fue fundada por los espafioles en 1602 cuando descubrieron las fuentes de aguas
termales del sitio, desde entonces ésta ha sido la base del turismo de la region.
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La conformacion como centro poblado se remonta desde la época precolombina
cuando su poblacién era innata de la regién correspondiente al cacicazgo del
TUNDAMA, auténticos guerreros defensores de su cultura y riquezas del templo
de SUAMOX impugnadas por la invasion de los espafioles en el afio 1537 con el
incendio del TEMPLO DEL SOL. Es en 1539 cuando el Mariscal Gonzalo Jiménez
de Quesada conforma el primer asentamiento o poblado indigena. Posterior a la
lucha se designa la primera organizacion de la poblacién impuesta por los ibéricos,
denominada "ENCOMIENDA", Conformada por 800 pobladores naturales de
Paipa a cargo del capitin Gomez de Cifuentes. De igual forma en 1596 se le
confiere la encomienda de Bonza a Pedro Nufiez de Cabrera con 231 indigenas.

La conformacion urbana hispana data desde el 19 de febrero de 1602, cuando
el visitador Luis Enriquez declara la conformacién de un centro de adoctrinamiento

en el lugar donde hoy se asienta la plaza central. Ver grafico nro. 2.

MODELQ CLASICO DE LA RETICULA ESPANOLA

Vias Perimetrales paralelas
espaciadas con REGULARIDAD
y cruzadas por otras

dispuestas en forma similar

—» Centro de adoctrinamiento

Espacio Central .

Elementos : CIVICOS
RELIGIOSOS
ADMINISTRATIVOS
@ - La iglesia.
- Casa Cural
- Casa del Gobernador y caciques

- Resguardos rurales
- Preceptos de autoridad

Grafico 5. Conformacion urbana hispana
Elaboracion Propia: Edwin Gaviria. 2014

El grafico anterior (Nro. 2) se realiz6 basado en el modelo clasico de
reticula espafiola que consistia en un espacio central o plaza central y vias
perimetrales paralelas espaciadas con regularidad y cruzadas por otras
dispuestas en forma similar permitiendo una organizacion clara de los
elementos civicos, religiosos y administrativos localizados en sus cuatro
costados y conformado por predios repartidos para la iglesia, casa cural,
casa del gobernador y caciques, confirmacion de resguardos rurales y
preceptos de autoridad. (Tomado de: http://www.paipa-
boyaca.gov.co/informacion_general.shtml#historia. 2 /12/2014)
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Foto nro. 2. Centro de adoctrinamiento municipio de Paipa.
Fuente: http://www.laposadapaipa.com/historia.html

Foto nro. 3 Plaza central municipio de Paipa. 2014
Fuente: http://www.laposadapaipa.com/historia.html
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11.5. LINEA DE TIEMPO / DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE PAIPA

1539 ——"  PRIMERASENTAMENTO O POBLADO GONZALO JIMENEZ DE
INDIGENA QUESADA
1.602 —» ESLA CONFORMACION URBANA HISPANA LUIS ENRIQUEZ

1602 ~— P PRIMERA CONTRUCCION: LA IGLESIA EN TEJA
DE BARRO, CIMIENTOS EN PIEDRA, MUROS EN
TAPA

PAIPA HACIENDE A RANGO DE
1755 ——» CORREGIMIENTO, PERMITIENDO EJERCER DON IGNACIO CAICEDO
FUNCIONES POLICIVAS Y DE JUSTICIA PENAL

1758 —— PRIMER ALCALDE JUAN AVELLANEDA

1778 SE DEMARCAN POR PRIMERA VEZ LOS PAIPA BONZA. SATVA
. —>
LINDEROS (RESGUARDOS) DE PAIPA ' '

1819 — > BATALLA DEL PANTANO DE VARGAS INDEPENDENCIA

L85 DENOMINADA "CIUDAD TURISTICA", EN LA ANALISIS DEL AGUA
—_—
: LLEGADA DE LOS PRIMEROS ESPECIALISTAS

1832 ~——” AGUAS TERMALES: MEJORES DEL MUNDO TERMOMEDICINAL

> osamcroRLASRQUIZAS  CERALAGLSTN
0 CODAZZI

NATURALES

1.852

CONSTRUCCION DE LA ACTUAL IGLESIA

. —_—>
1.906 CENTRAL "SAN MIGUEL DE ARCANGEL"

1920 5 TERMINA LA CONSTRUCCION
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LLEGA DE BOGOTA EL PRIMER TREN DE

1931 >
el Rl PASAJEROS

» CONSTRUYEN LAS PISCINAS MUNICIPALES

1938 CONFORMA CION DE SU COMPLEJO TURISTICO

1953 —#%» CONSTRUCCION DE LA TERMOELECTRICA

SE GENERAN DESPLAZAMIENTOS
POBLACIONALES DESDE OTRAS PARTES DEL
1953 — P”PAIS (Paipa comienza a perder ARMONIA de su
trazado urbano y valores arquitectonicos
histéricos)

1955 N CONSTRUCCION DEL LAGO SOCHAGOTA Y
EL. AEREOPUERTO JUAN JOSE RONDON

190 — > SE DECLARA CIUDAD TURISTICA

CRECIEMIENTO URBANO DISPERSO Y
1964 —» CAOTICO POR EL CRECIMIENTO INUSITADO DE
SU POBLACION

FACHADAS / MUROS BLANCOS. PUERTAS Y
e
1969 VENTANAS COLOR VERDE ANTES ERAN

COLOR ROSADO

1970 > INUGURA CION DEL. MONUMENTO A LOS
COMUNEROS PANTANO DE VARGAS
COMIENZA A DESARROLLARSE LA INDUSTRIA
1970-1980 ——— ¥ HOTELERA ALREDEDOR DEL LAGO
SOCHAGOTA CON SU PRIMER HOTEL

PRIMER CONCURSO DEPARTAMENTAL DE

_
1973 BANDAS MUSICALES

SE OFICIALIZA EL RPIMER CONCURSO

_
1975 NACIONAL DE BANDAS MUSICAL

1990 CONSTRUCCION DEL COMPLEJO DEPORTIVO Y
CULTURAL

o1

Ver Grafico nro 2

POR LA ASAMBLEA
DEPARTAMENTAL

CONCHA ACUSTICA
VALENTIN GARCIA



UNIVERSIDAD DE PAMPLONA

Una Universidad incluyente y comprometida con el
desarrollo integral

1995 COMIENZA UNA DENSIFICACION URBANA
FULMINANTE. Hace que Colombia pase de ser DEBIDO A PROBLEMAS DE
un pais rural a ser un pais Urbano en muy corto ORDEN PUBLICO
tiempo
1996 » SE GENERAN URBA.NIZACION.ES I?EVIVIENDA AL COSTADO
DE INTERES SOCIAL.. La urpamzamon Bosque y NOROCCIDENTAL
Villa Jardin.

2000-2014 —» LUGAR PREDILECTO PARA EL VERANEO POR
SUCLIMA Y SUS AGUAS TERMALES

Desarrolla su infraestructura hotelera como una
de las mejores de la Region.

Grafico 5 Linea de tiempo del desarrollo del municipio de Paipa
Elaboro: Edwin Gaviria. 2014

11.6. ALCALDIA MUNICIPAL DE PAIPA
Misién

Convertir a la comunidad en agente constructor de su futuro, mediante un proceso
de transformacion sostenible, transparente, descentralizada, democratica y
participativa tendiente a mejorar la condicién integral de vida, en el nuevo contexto
global y la realidad que imponen los cambios estructurales bajo la egida de la
igualdad social, reduciendo las brechas internacionales y urbano rurales al amparo
de los preceptos de la equidad de género, la inclusién e integridad del desarrollo.

Visién

Al final de cuatrenio Paipa “Rumbo a la Transformacion” nuestro municipio tendra
un desarrollo integral donde se conjuguen de manera armonica, el crecimiento
econémico acorde a la vocacién productiva del municipio con enfoque
internacional, la recuperacién del medio ambiente como elemento basico para
asegurar la sostenibilidad y el mejoramiento de la calidad de lo urbano y rural.
Asi y solo asi Paipa tomard un Rumbo nuevo optimizando el potencial de sus
agentes y su territorio aprovechando sus ventajas competitivas y consolidando el
beneficio comun. (Informacion en linea del 29/11/2014 a las 12:04 pm en
http://www.paipa-boyaca.gov.co/quienes_somos.shtml. Vigencia 2012/01/01 -
2015/12/31)
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Alcalde del Municipio de Paipa.

NOMBRE: Luz Amanda Camargo Vargas.
Cargo: Alcaldesa.

Dependencia: Despacho Alcaldia
Contacto: alcaldia@paipa-boyaca.gov.co
Fecha de ingreso: 2012/01/01

ORGANIGRAMA ALCALDIA DE PAIPA

OFICINA 'CONTROL CONTADORA R (ISR S =~ """ MUNICIPAL GENERAL
JUF m&] MEFiNa‘] CONTADORA| :

i
T AURILAR
[ PERSONERIA ]_'-[ADMINIST RATWO]

@

\I'_f_k

TESORERIA
PERSONAL IERD

COMISARIA DE TECNICO [ TECNICO
FAMILIA PRESUPUESTO

INSPECCION DE : I
- * 1 -
SISTEMAS i

ALMACEN
CORREGIDOR
TECNICO

INSPECTOR

-— i

Imagen nro. 5. Organigrama Alcaldia de Paipa.
Fuente: http://www.paipa-boyaca.gov.co/dependencias.shtml
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12. CONDICIONES LEGALES DE LAS LICENICAS URBANISTICAS EN EL
AMBITO LOCAL

Para el desarrollo de la Practica Profesional en la Secretaria de Planeacion
Municipal de Paipa, es indispensable el conocimiento, aplicacion y regulacion de la
normativa vigente, el cual se fundamenta en La Constitucion Politica de 1991

Ademas de las leyes enunciadas anteriormente, en el desarrollo de la préactica
aplican otras leyes como las siguientes:

e Acuerdo 030 del 2000 Plan de Ordenamiento Territorial.
e Ley9de 1989. Reforma Urbana

e Ley 388 de 1997. Desarrollo Territorial.

e Decreto 564 del 2006. Licencias

e Decreto 097 del 2006. Licencias suelo rural.

e Decreto 3600 del 2007. Ordenamiento del suelo rural

e Ley 393 del 1997. Cddigo penal Colombiano

e Ley 810 del 2003. Multas y sanciones.

e Ley 1454 de 2011. Ley orgénica de O.T.

e LEY 1523 DE 2012. Gestién del riesgo.

e LEY 400 DE 1997 (agosto 19) NSR 2010 (Norma sismo resistente colombiana
de 2010)

e ARTICULO 88. POT PAIPA. Inspeccion de los trabajos

Toda construccién, reconstruccion, adicion, modificacion, etc., a la que se le
haya expedido licencia respectiva, quedara sujeta a inspeccion por parte de la
Secretaria de Planeacion Municipal, con el proposito de ejercer un control que
asegure la ejecucion de la obra conforme a los planos aprobados.

Cuando esto no se cumpla, la oficina podra revocar licencias y ordenar la
suspension de trabajos para lo cual hara una notificacion a la persona
responsable. En caso de desobediencia, la oficina podra recurrir a la fuerza de
la policia.

e ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y LEGALES
ARTICULO 90. DE LA ADMINISTRACION
La administracion del presente codigo, estard a cargo de la Junta de
Planeacion de la Secretaria de Planeacion Municipal, asi:
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a. Corresponde a la Junta de Planeacion Municipal resolver aquellas
solicitudes cuya decision le confiere el presente codigo y atender y resolver las
apelaciones que se hagan sobre decisiones tomadas por la Secretaria de
Planeacion.

b. Corresponde a la Secretaria de Planeacién Municipal hacer cumplir las
normas establecidas por este codigo, aprobar los proyectos de loteo y
construccion 'y expedir las licencias, los certificados de uso y las
demarcaciones para construcciones, segun lo establecido en este cédigo,
expedir las certificaciones relacionadas con la lotificacion y zonificacion de la
ciudad y suministrar toda la informacién que el publico solicite acerca de la
misma.

SINTESIS Y RESULTADOS DEL CAPITULO II

En éste capitulo se analiz6 el contexto del municipio de Paipa, algunas
generalidades del mismo, desde sus origenes, su conformacion urbana
hispana en los afios 1600 y el lugar donde se generan todos los planes y
programas para ser desarrollados a partir de una administracion local como lo
es la Alcaldia Municipal y sus secretarias, que en éste caso es la Secretaria de
Planeacién en donde se va a desarrollar la Practica profesional, para conocer
como es su funcionamiento y apartir de ello, crear el Aplicativo interactivo.
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CAPITULO Il
DESARROLLO DE LA PRACTICA
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14. DESARROLLO DE LA PRACTICA PROFESIONAL

FECHA 06 FEBRERO DE 2015

ENTIDAD MUNICIPIO DE PAIPA

PUBLICA

NIT. 891.801.240-1

OBJETO EL ESTABLECIMIENTO DE UN ACUERDO DE COOPERACION

ACADEMICA, CIENTIFICA Y TECNOLOGICA, QUE PROMUEVA
ACCIONES TENDIENTES A: CONTRIBUIR A LA REALIZACION
DE PRACTICAS POR PARTE DE LOS ESTUDIANTES DE LA
UNIVERSIDAD DE PAMPLONA EN SUS DIFERENTES AREAS
PROFESIONALES E INTERCAMBIAR EXPERIENCIAS SOBRE
TEMAS DE INTERES PARA AMBAS PARTES.

ENTIDAD UNIVERSIDAD DE PAMPLONA

NIT. 890.501.510-4

DURACION HASTA EL 05 DE JUNIO DE 2015
SUPERVISOR Arg. GIOVANY ALFONSO MOLANO MORENO

Secretaria de Planeacion

La opcion de realizar la practica profesional como requisito para obtener el titulo
de Arquitecto, ademas de la posibilidad de contrastar los conocimientos adquiridos
en el proceso de formacién académica, ha permitido el mejoramiento de los
procesos de planeacion, control urbano, evaluacién de disefios arquitecténicos,
evaluacion de solicitudes para la expedicion de licencias arquitecténicas y

urbanisticas.:
El Mejoramiento de los procesos de:
p EVALUACION DE DISERNOS
EVALUACION DE SOLICITUDES PARA EXPEDICION DE LICENCIAS

Vinculando también el conocimiento académico recibido durante 5 afios a la
practica constructiva, obteniendo una experiencia unica y aportando reflexiones
significativas al arquitecto proximo a graduarse.

El objeto principal de la practica profesional en la Secretaria de Planeacion, fue el
siguiente:

‘PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION COMO
PRACTICANTE PARA OPTAR POR EL TITULO DE ARQUITECTO EN
EL AREA DE DEMARCACIONES Y CONTROL URBANISTICO DE LA

SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE PAIPA.”
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PRACTICA PROFESIONAL EN
LA SECRETARIA DE
PLANEACION DE PAIPA

ACUERDO N. 0% DE 2010 NSR 2010 act. l '
LEY 388 DE 1997 LEY 341 DE 1997 ART 43-58 :

-

ACUERDO 030 DEL 2000

[
Il

Grafico 5. Aplicacién al que hacer de la arquitectura.

14.1. Obligaciones especificas del practicante de arquitectura:

1. Realizar el acompafamiento en las visitas a predios, identificando
afectaciones para expedicion de demarcaciones.

2. Apoyar las visitas de Inspeccion para el control urbanistico del Municipio

3. Acompafiamiento en la notificacién a las obras que no se encuentren

cumpliendo las normas

4. Acompafiamiento en las visitas a Obras.

5. Apoyar las actividades de la Secretaria de Planeacion.

6. Responder por la salvaguardia de los expedientes y documentos que se le

asignen segun el procedimiento que certifica y menciona la tabla de retenciéon
documental.

7. Acompafiamiento en la ejecucion y desarrollo MECI en la Secretaria de
Planeacién de Paipa.
8. Realizar la entrega a la Secretaria de Planeacién de Paipa, el producto

final de la Practica Profesional para optar por el titulo de  arquitecto de la
Universidad de Pamplona.
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La Secretaria de Planeacion es la dependencia encargada de asesorar la
construccion equitativa y participativa de los procesos de planificacion, efectuar
seguimiento al cumplimiento, gestion e impacto de las actividades y proyectos
contemplados en el Plan de Desarrollo Municipal, en el desarrollo econdémico,
social, politico, urbanistico, arquitectonico, fisico - biotico y cultural de los
habitantes del municipio de Paipa.

14.2. Objetivos realizados durante la practica.

1.
¢De qué forma se llevo a cabo un mejor seguimiento y de
licencias arquitectdnicas y urbanisticas?

'

Efectuando el seguimiento y control de licencias arquitectdnicas y
urbanisticas aprobadas por la Secretaria de Planeacion.

¢Como se garantizo el cumplimiento de las normas establecidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio en las obras
en ejecucion?

Se conceptualizd las normas clave para el respaldo vy la
optimizacién de los procesos de evaluacién, aprobacion o
negacién de licencias arquitectonicas y urbanisticas.

¢Como se garantizd el cumplimiento de las normas establecidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio en las obras
en ejecucion?

Se evaluo los disefios arquitectdnicos radicados en la Secretaria
de Planeacion asi como las solicitudes de licencias de
urbanizacion, construccion, ampliacion, modificacion, demolicion,
reconocimiento y/o restauracion, para dar expedicién de la
licencia.
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15. LABORES MAS DESTACADAS DURANTE LA PRACTICA

APOYO DE REVISION Y EVALUACIC')N DE CATORCE (14)
PROYECTOS ARQUITECTONICOS SOLICITADOS PARA

EXPEDICION DE LICENCIA
BIFAMILIAR / CONSORCIO HMYSS
MULTIFAMILIAR / JHON FREDY TOLE
BIFAMILIAR 2 PISOS+ALTILLO /REINALDO CAMARGO
VIVIENDA CAMPESTRE 3 PISOS / GLORIA PABON
MULTIFAMILIAR 3 PISOS / JOSE PATARROYO
MULTIFAMILIAR 3 PISOS / JORGE RODRIGUEZ
UNIFILIAR LA LOMA / ESTRUCTURA METALICA
EDIFICIO RUSTICO 8 PISOS
MULTIFAMILIAR 8 PISOS / CAMACHO ESTUDIOS ARQ
CENTRO DE BIENESTAR SOCIAL SAN FELIPE
CENTRO DE CULTO IGLESIA ASAMBLEAS DE DIOS
CENTRO DE CULTURA POPULAR CAMPESINA
AMPLIACION DEL CAl DE POLICIA DE PAIPA

LABORES
DESTACADAS

DURANTE LA
PRACTICA

DOS (2) EDIFICIOS

TRES (4)
EQUIPAMENTOS

Grafico 6. Revision de proyectos arquitectonicos.
Elaboracion Propia. Edwin Gaviria. 2015
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ACOMPANAMIE’NTO AL PERSONAL TECNICO DE
PLANEACION A 8 VISITAS DE CAMPO

VISITAS DE CAMPO

VERIFICACION DE DEMARCACION CENTRO DE
CULTO IGLESIA ASAMBLEAS DE DIOS

VISITA A OBRA NUEVA

ACUEDUCTO DE BONZA / INVACION ESP. PUBLICO DEST'/-‘Agﬁ?;::
PERITAJE PARA RECONOCIMIENO DE LICENCIA Dlﬁﬁ,gﬁcl-ﬁ
URB. LOS ROSALES / CAMBIO DE FACHADA

REVISION DE MURO DE CONTENCION URB ROSALES

USO DE SUELO INDEBIDO

INVACION DE PREDIO POR ANDEN Y MURO DE
CONTENCION NATURAL

RESPUESTA A
DERECHOS DE
PETICION

Grafico 7. Visitas técnicas realizadas.
Elaboracién Propia. Edwin Gaviria. 2015

ACOMPANAMIENTO A LA REALIZACION DE
3- 2 SOLICITUDES DE DEMARCACIONES

|.V.P DEMARCACION LOTE DE 533M2

LABORES
DESTACADAS

DURANTE LA
PRACTICA DEMARCACION PREVIA A LOTE 20.000 M2 APROX.

CON PROYECCION A VIVIENDAS DE INTERES
PRIORITARIO V.I.P POR PARTE DEL I.V.P

Grafico 8. Demarcaciones urbanisticas.
Elaboracién Propia. Edwin Gaviria. 2015
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16. CRITERIOS DE DISENO PARA EL APLICATIVO INTERACTIVO

Hay que trabajar con el contenido del capitulo | “Licencias de construccién para el
desarrollo urbano. nociones y aspectos basicos”, en donde se consolida el tema
de la normatividad para dar expedicion de una licencia ya sea urbanistica o de
construccién. Estos aspectos son la base solida para contemplar el inicio y el
desarrollo del aplicativo interactivo.

En vista de las tendencias analizadas en el capitulo Il sobre las tendencias
asociadas a la generacion de guias graficas de normas urbanas , se consideran
importantes las distintas maneras de mostrar una norma a manera de gréaficos
mediante estas cartillas y todos sus componentes; y de la conformacién de un
disefio adaptable para transmitir informacién mediante un producto que ha de
tener interactividad, como los modelos de paginas web.

Para dar inicio al Aplicativo interactivo NORMA URBANA para todos, también hay
que trabajar con todos los anexos, acuerdos establecidos como apoyo al Plan de
Ordenamiento Territorial.

Se necesitan conceptos sobre comunicacion visual, disefio grafico y todo lo
relacionado con el disefio multimedia, que se mencionaran a continuacion:

17. ASPECTOS TEORICOS PARA LA ELABORACION DEL APLICATIVO

En este aspecto se analizaran algunas tematicas tedricas siginificativas para la
elaboracién del Aplicativo.

¢Qué CONCEPTOS SON LAS DETERMINANTES PARA ELABORAR EL
PRODUCTO, obteniendo una mejor interpretacion de las normas
urbanisticas?

Se tendra la tematica sobre Comunicacion y comunicacion visual. A continuacion

se explicaran algunos conceptos que sirven de base para elaborar una buena
infografia de la norma urbanistica del municipio.
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17.1. Comunicacion y comunicacion visual

Diariamente usamos muchos tipos de comunicacién entre nosotros. Unas veces
usamos palabras, otras gestos, y a veces dibujos. Actualmente, la comunicacion
visual (la que se recibe por la vista) esta tomando cada vez mas importancia. Es
por ello que es importante saber manejar bien este lenguaje y saber interpretarlo
para poder comunicarnos.

La principal ventaja de la comunicacion visual es que se percibe de forma
inmediata y sin apenas necesidad de trabajo intelectual. Eso la hace muy apta
para usos como el entretenimiento y la publicidad. (Disponible en linea
http://es.wikibooks.org/wiki/Teor%C3%ADa_de la_comunicaci%C3%B3n_visual.
Tomado el 15/04/2015 a las 8:39am)

¢, Qué es el disefio de comunicacion visual?

El Disefio de Comunicacion Visual es una actividad intelectual, creativa y técnica
que busca solucionar visualmente problemas de comunicacion. Va mas alla de la
simple creacion de imagenes, pues requiere de un trabajo de andlisis,
organizacion y definicibon de métodos de presentaciéon de soluciones visuales
integrales.

Se afirma que comunicacién visual es aquella en la que predominan las imagenes
en la construccion de los mensajes. En la mayor parte de la comunicacién visual
tienen preponderancia las imagenes, pero se complementan con textos, sonidos,
locuciones, que acotan y precisan su sentido, su significacion.

Interesa puntualizar que la comunicacion visual comparte los mismos mecanismos
que la comunicacion en general, aunque la decodificacién de imagenes presente
una especificidad importante. Pero hay un emisor, hay codigos, hay un receptor,
hay procesos de codificacién y decodificacion. Hay (o no) eficacia. Hay ruidos.

La comunicacion visual esta intimamente ligada al disefio grafico.

la palabra <disefio> se usara para referirse al proceso de programar,
proyectar, coordinar, seleccionar y organizar una serie de factores y elementos
con mira a la realizacion de objetos destinados a producir comunicaciones
visuales...
La palabra <grafico> califica a la palabra disefio y la relaciona con la produccion
de objetos visuales, destinados a comunicar mensajes especificos...

64


http://es.wikibooks.org/wiki/Teor%C3%ADa_de_la_comunicaci%C3%B3n_visual

UNIVERSIDAD DE PAMPLONA

Una Universidad incluyente y comprometida con el
desarrollo integral

[...]... el disefio gréfico, visto como actividad, es la acciéon de concebir, programar,
proyectar y realizar comunicaciones visuales, producidas en general por medios
industriales y destinadas a transmitir mensajes especificos a grupos determinados.

Frascara (1996)

Es importante reconocer que el disefio grafico presta mucha atencion al manejo
visual de textos. Las imagenes no son duefias absolutas de la comunicacion
visual. El disefio gréfico acorta las aparentes y normalmente exageradas
distancias entre discurso textual y discurso icénico. El disefio en computadora es
esencialmente multimedial, y usaremos a lo largo de estos textos disefio
multimedia como abarcatorio del disefio en computadora.

...la revolucion informatica e hipermedial vendra a saldar la vieja polémica entre la
primacia de lo textual o de lo visual, creando entre ambos una fructifera
hibridacion...
De hecho, el hipermedia permite la utilizacion del texto y de la imagen, del audio y
de la grafia, estableciendo la base de la solucion de la vieja dictomia y primacia
entre lo visual y lo textual, y creando una relacién dinamica entre ambos

Colorado Castrerally (1997)

DISENO Presta mucha atencion al manejo visual de
GRAFICO — TEXTOS

) | |
TEXTO IMAGEN

Relaciéon dinamica

El disefio en computadora es esencialmente
MULTIMEDIAL

DISENO MULTIMEDIA ) Aplicativo Interactivo
de control urbano

Grafico 9. Dindmica de la comunicacion visual.

Norma urbanistica
grafica

El hipermedia permite la utilizacion del texto y de la imagen, del audio y
de la grafia, estableciendo la BASE DE LA SOLUCION de la vieja dic
dicotomia y primacia entre lo visual y lo textual
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La comunicacion multimedia es, entonces, comunicacion audiovisual. Y eso
incluye el texto, con su doble sistema de codigos, ya que es simultdneamente
texto y forma.

Estos conceptos son muy determinantes a la hora de realizar la representacion de
la norma urbanistica de una manera multimedia, relacionando el texto, imagen,
audio y grafia, estableciendo una AYUDA PRACTICA al receptor, obteniendo una
mejor interpretacion de las normas vigentes para dar operatividad a la expedicion
de licencias.
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18. EXPERIMENTACION

Se inicia con la recopilacion de todas las normas urbanas aplicadas en el
municipio de Paipa.

Posterior a ello se empieza a trabajar con gréaficos iniciales, buscando una mejor
interpretacion de dichas normas y asi mismo generando una mejor aplicacioén en el
contexto.

18.1. Tecnologia y programas a utilizar.

e Apowersoft Screen Recorder Pro 2.
e Corel Draw X5 .

e Adobe Falsh Player.

e Microsof Office Excel 2013.

¢ Microsof Office Power Point 2013.

18.2. Recopilacién de la norma establecida.

Se tabulan en las tablas basandonos en las normas del POT PAIPA, acuerdos y
decretos anexos a ello.

MANZANA MiNIMA LOTE MiNIMO INDICES MiNIMOS INDICES MAXIMOS
ZONA ANCHO LARGO AREA ANDENM  AREAMZ ANCHO  OCUPACION % CONSTRUCCION % OCUPACION % CONSTRUCCION %
M ™M M h=0.23 m MINIMO %
R3-E
1 y 2 1 17
‘ e o 65 ‘ 00 ‘ 6.500 | ,50 ‘ 350 ‘ 5 | 30% ‘ 30% | 40% | 0% ‘
AISLAMIENTOS MINIMOS VOLADIZOS MAXIMOS DENSIDAD MAXIMA
ANTEJARDIN POSTERIOR LATERAL CALLE KRA ALTURA DE LA CONSTRUCCION  ESTACIONAMIENTOS MINIMOS INMUB. LOTES
Nivel 0.0 Nivel 0.0 HECTAREA
Unifam y/o Bifam =2 pisos + o
‘ 5 I 3 ‘ 3 ‘ 050 I 0,90 altillo. Multifam= 4 pisos +altillo 1 cupos por vivienda 2 ‘
Grafico 10. Normas para la zona R3-E NORTE.
MANZANA MiNIMA LOTE MiNIMO iNDICES MINIMOS iNDICES MAXIMOS
ZONA ANCHO LARGO AREA  ANDENM  AREA M2 ANCHO  OCUPACION % CONSTRUCCION % OCUPACION % CONSTRUCCION %
M M M h=0.23m MINIMO %
| R3-E Sur | 65 ‘ 100 ‘ 6.500 ‘ 2,50 ‘ 600 ‘ 15 ‘ 81% | 68% ‘ 80% ‘ 467% |
AISLAMIENTOS MINIMOS VOLADIZOS MAXIMOS DENSIDAD MAXIMA
ANTEJARDIN POSTERIOR LATERAL CALLE KRA ALTURA DE LA CONSTRUCCION ESTACIONAMIENTOS MINIMOS INMUB. LOTES
Nivel 0.0 Nivel 0.0 HECTAREA
Unifam y/o Bifam = 2 pisos + -
‘ 5 ‘ 3 ‘ 3 | 0,90 ‘ 0,90 altllo. Multifam= 8 plsos ‘ 2 cupos por vivienda ‘ 17 ‘

Grafico 11. Normas para la zona R3-E SUR.
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18.3 Representacion gréfica.

Se da inicio a la representacion grafica de dichas normas y tablas generadas.

Multifam = 4 pisos + altillo

Unifam y/o Bifam = 2 pisos + altillo

ALTURA
MINIMA
2.40m

: 1.50m"1.0m 1.0m 1. —m
AISLAMIENTO

ANTEJARDIN ANDEN ANDEN AISLAMIENTO

POSTERIOR POSTERIOR

Gréfico 12. Norma para la zona R1.
Elaboracién Propia. Edwin Gaviria. 2015.

8 pisos 8 pisos

VOLADIZO

ALTURA'
MAXIMA
22m:

ALTURA
MINIMA
2.40m

N 3 ’
AISLAMENTO EMPATARSE APARAMENTO ALEDARG  30m W00 EMPATARSE A PARAMENTO ALEDAO m
ANTEJARDIN AISLAMIENTO
POSTERIOR ANTEJARDIN POSTERIOR

Grafico 13. Norma para la zona CST.
Elaboracién Propia. Edwin Gaviria. 2015.
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Se realiza la union de las tablas y los gréficos generados.

(mem | & | » [ew]es]| o | 0] & | = | &= | = |

ALTILLO

4

ALTILLO

VOLADIZO

Grafico 14. Norma para la zona R3 NORTE.
Elaboracién Propia. Edwin Gaviria. 2015.

18.4. Digitalizacion de manzanas y zonas del mapa del municipio.

Se procede a digitalizar individualmente cada poligono o manzana del mapa del
municipio con el proposito de asignarle informacion a cada uno, nombre de zona,
barrios, calles, carreras y demas informacioén necesaria para el Aplicativo.

3

5

o

LAGO SOCHAGOTA

Grafico 15. Mapa del municipio de Paipa.
Elaboracién Propia. Edwin Gaviria. 2015.
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18.5. Asignacion de colores y la informacion necesaria.

‘ / Vi X
v
L e
VEREDA EL ROSAL -
- Rosass 5
2 g VEREDA TOIBITA

\k
7

VEREDA LLANO GRANDE ADUITAML

ATUNJA —
r— =

VEREDA MIRABAL

VEREDA LA ESPERANZA

Vst mwNeRET  lcerseien 2]

EN\000 i Busc
AT LG 25 Reemplaz
&N () A

VEREDA LA ESPERARZA

L lkealailcn @)

18.7. Disefio de portadas iniciales.

Guia practica del Control Urbano - Guia prictica del Control Urbano
O qox R
U RFERI} h)lnﬁs A s 3 . PARATODOS
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Guia prctica del Control Urb T— :
a pré GNE)RA;IOATIV;\ . Aphcaﬁgﬁmfractlvo

URBANA URBANA

PARA TODOS PARA TODOS

Una guia de facil comprension Una guia de facil comprensién

plan de plan de
ordenamiento erdenamiento
territorial territorial

POT
ANXO _
a

BH S

INICIO INSERTAR DISERIO TRANSICIONES ANIMACIONES PRESENTACION CON DIAPOSITIVAS REVISAR VISTA ISPRING FREET Iniciar sesién
= X IJ [Elpisefio - = e — 5= | 2=, lIfi Direccién del texto NNOoO 0 I* Relleno de forma # Buscar
. 0 EE) N 1] Restablecer [2] Alinear texto AL L3 G o o o [# Contomo de forma~ | 2fc Reemplazar -
egar ueva s AV . A2 rganizar  Estilos
T apostiva Bsecion- 5 8o ~ B Convertira Smartat - |9 N {3 ¥e[7] 79T ripidos + @@ Efectos deforma 3 Seleccionar~
Portapapeles 1 Diapositivas Fuente Parrafo Dibujo Edidion -
gl - i
iComo utilizar el Aplicativo Interactivo
NORMA URBANA PARA TODOS?
3[ sm T P .
- Mapa de Zenificacion del Municipio de Paipa -
Boyaca
4 Y
H=F iPor que es escencial cumplir las Leyes y normas?

iCual es el procedimiento que usted debe realizar para

obtener el tramite de una expedicion de Licencia?

(Que clases de licencias existen y cuales son sus modalidades?

Volver a la pagina principal <<<

{Por que es escencial

cumplir las leyes y
normas urbanisticas?

- Protegeremos nuestra VIDA y la de los demas
Beneficios de cumplir las ley - Disfrutaremos de un MEJOR ESPACIO para vivir
Consecuencias de no cumplir Ia ley - El territorio CRECE de forma ORDENADA
- Habra una MEJOR calidad de vida
- Tendriamos los mismos DERECHOS
- LaLey establece garantias
- Tendriamos las mismas oportunidades
Que es control urbano - Tendriamos los mismos DEBERES
- Todos seriamos iguales
- Tendremos MAS OPORTUNIDADES
Anteaor - Genera CONFIANZA Siguiente [:>

Apreciaciones sobre ignorancia de las
leyes

Que es una ley
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7T E - 8 X

BHS OT3-
o] INICIO INSERTAR DISENO TRANSICIONES ANIMACIONES PRESENTACION CON DIAPOSITIVAS REVISAR VISTA ISPRING FREE7 Iniciar sesién H

f- X% [=] Disefic - e A A= — 2= _ [[fiDieciondelteto- BN N O OO - D.. J SrRelleno de forma -~ i Buscar
= SIS
, O By - N 2] Restablecer [] Alinear testo = AL Lo - N 0 . “” L7 Contorno de forma - 23¢ Reemplazar =
egar uev: AV . Aa-. N —| Organizar Estilos
z doposiiva~ Seccien= K5 8 s A B Convertirasmartart - |% VLY LSO B0 prectos deforma | Iy Selecciamar~
Portapapeles & Diapositivas Fuente ] Parrafo ) Dibujo ] Edicién ~
i [«]

8 pisos pSH volver |

ANTEJARDIN  ANDEN

Comercio Servicios Tur(sticos

o
AISLAMIENTO EMPATARSE A PARAMENTO.
POSTERIOR.

(( b alE st pre m

LICENCIA 1
URBANISTICA

1.1 LICENCIA DE 1.2 LICENCIA DE 1.3 LICENCIA DE
URBANIZACION PARCELACION SUBDIVISION i{Que clases de
licencias existen y

cuales son sus
modalidades?

LICENCIA DE 2
CONSTRUCCION

MODALIDADES
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18.8. Disefio de logo del aplicativo.

Guia practica del Control Urbano

NORMATIVA
URBANA
PARA TODOS
Aplicativo.del Control Urbano
NORMATIVA
URBANA
PARA TODOS

N () Aplicativo interactivo

NORMA URBANA

U para todos

Aplicativo interactivo

NORMA URBANA

para todos

Posterior disefio de paginas iniciales.

usCy S RN Bennbien
B o cavm uao WERG NCGING MBXARNELS

R W S o

N () Aplicativo interactivo
e— NORMA URB{;\NA
[ — 1] bara todas
ot e oo | meceaaico par expech Bocsaios | Dires e oena
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18.9. Estructuracién de zonas con sus botones de acciones y animaciones
correspondientes para ver la norma gréafica.

| ‘ UNIVERSIDAD N () Aplicativo interactivo MUNICIPIO (
DEPAMPLONA NORMA URBANA A DEPARA s
[ U paro todos o as e s i TS

Mapa del Municipio Manual del aplicafivo

MAPA ZONA URBANA ELTEJAR £
MUNICIPIO DE PAIPA-BOYACA

@ wosrommies

cououtaoy

o

Tpa3
W Roskdencial Tipo 3 Expocid

VEREDA ROMITAS

VIA A PANTANO

LABO 300HA00TA e VARGAR

Disefios pre-finales del Aplicativo.

I —
Aplicativo interactivo

DE PAIPA

Secreotara o= Flaneacién

r\ UNIVERSIDAD =t 77 L ] mnur:_Edan Gaviria Veldsquez MUNICIPIQ————
§ o NORMA URBANA "

‘ e para todos ARGUITECTO
2%/ rocuton gs Ingenierias y Arquitectura Egresado de la Universidad de Pamplona

Inicio | Mapa/Plano Interactivo Manual del aplicativo

Procedimiento para expedir licencias Clases de licencias | Definiciones | Turismo | Hotfeles
-
Mapa Completo

Mapa framo norte

VIA ATUNJA Cra 18 Carrilera del tren

BARRIO LIBERTADORES

VEREDA ROMITAS

VILLA JARDIN
Ll

Rio chicamocha

"TRAMO SUR

v
LAGO SOCHAGOTA - ocirces
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19. DISENO FINAL DE TODA LA PLATAFORMA DEL APLICATIVO
INTERACTIVO NORMA URBANA PARA TODOS - MUNICIPIO DE PAIPA

Pagina Principal del Aplicativo Interactico Norma Urbana para todos

Aplicativo interactivo

NORMA URBANA AUTOR: Edwin Gaviria Veldsquez |38~  MUuNICiPiO

para todos

Mapa/Normas graficas (Mapa completo)
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I— — E— 1
~Aplicativo interactivo =

— NORMA U RBJ%SNA - AR Edin Gl Velisquez

para to ARQUITECTO

# MUNICIPIO———
DE PAIPA

Secretaria de Planeaciin

S — — Universidad de Pamplona

Mupq Completo

Mapa tramo norte
Mapa framo sur } -;ﬂmx

Crats Carrilera del tren
SAN MIGUEL BARRIO LIBERTADORES -

LASQUINTAS &
2
g

VEREDA ROMITAS

VILLA JARDIN
-

CONVENCIONES

ST Comereio Servicos Turisticss
I Comercio Turiamo Expecial
B ncusira Comercio
L Residencizl T |
Rasizereini Tiza 2 consoupacio
3 Residencial o 3
DRL Residencial Tigo 2
DRy Residencial Tiga 2
MDRS] Rezidencial Tise 3 DEARROLO
Residencial o 3 Expecial

TRAMO SUR

B Froteceicr
EEE Expansién

P69, boansion -
LAGO SOCHAGOTA . 0cress

Mapa/Normas graficas (Tramo Sur)

I I I _______________1|
~Aplicativo interactivo =

— NORMA U RB{%SNA AvToR: Edin CaviriaVeésquer

para to. ARQUITECTO

— — = Universidad de Pamplona

% MUNIGPID
DE PAIPA

Secretaria de Plansacién

encias | Clases de licencias | POT Paipa | Términos y Definiciones Hoteles

En esta seccién usted encontrars mediante grificos, lo que Ia norma urbanfstica permite edificar en esta zona, en temas tales como Ia escala, elementos de
espacio piblics, antejadines, andenes... y aspectas de la edificacién de obras arquitectdnicas tales como voladizas, aislamientos, alturas, ndmero de pisos,
indices de ocupacién, indices de construccién etc. En las pestafias de |a izquierda se encuentran los enlaces para ir a més grficos e informacién importante.

Nro de pisos, andén efc [Residencial tipo 3 Especial Norte]

Manzana y lote minimo

Normas para esta zona
e La norma e permite construir én esta zona:
Multifamiliar = 4 pisos + altillo

La norma le permite construir en esta zona:
Unifam ylo Bifam = 2 pisos + altillo

ALTURA MINIMA
2.40m

Ver mapa completo

Ver mapa frame norte

{

7 G
besm@ Plan de
POSTERIOR POSTERIOR

am 5m gy Yo am ot 5m ’ 3m
AISLAMIENTO ANTEJARDIN  ANDEN MINIMO ANDEN MINIMO  ANTEJARDIN AISLAMIENTO

Ordenamigata,
Territorial -POT- i

fo= —

Nro. de pisos, andén, antejardin para la Zona R3-E NORTE
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—Tplicativo interactivo =

NORMA U RB(%SNA AUToR: Edvin G Velisaues

para to

: MUNICIPIO———
ARQUITECTO DE PAIPA
Universidad de Pamplona

Secrataria de Planeacién

POT Paipa | Términos y Definiciones | Turismo | Hoteles

[Residencial tipo 3 Especial Norte]

La norma le permite construir en esta zona:

ANCHO MINIMO DE MANZANA
65m

Manzana y lote minimo

Normas para esta zona LINDERO

Definiciones 1 30m| AISLAMENTO T~
z - POSTERIOR| _—

Definiciones 2

Definiciones 3

‘Glosario de términos A-B

ANTEJARDIN LINDERQ LINDERO
 MANTZANA ] 100m
LARGO
MINIMO DE
ANDEN| MANZANA

Ver mapa completo

Ver mapa framo norte VIA ‘ ‘

_ DIMENSION DE MANZANA AREA DE LOTE MINIMO
MINIMA PERMITIDA EN ESTA ZONA PERMITIDO EN ESTA ZONA [ Sigulente | > |

Manzana y lote minimo para la Zona R3-E NORTE

-Tplicativo interactivo =

A NO‘R‘MA U RBﬁNA ~AUTOR: Edwin Gaviria Veldsquez |i MUNICIPIO———
oS

para to ARQUITECTO DE PAIPA

— Universidad de Pamplona Secrataria de Flaneacién

Inicio | Manvual DT EC R Lci2-cl] Procedimiento para expedir licencias | Clases de licencias | POT Paipa | Términos y Definiciones | Tuismo | Hoteles

zona R2-NORTE ZONA R2-NORTE

ZONA R2-NORTE

Normas para esta zona P MANZANA MINIMA LOTE MINIMO INDICES MINIMOS INDICES MAXIMOS
Definiciones 1 IONA | ANCHO |LARGO| AREA | ANDENM | AREAM2 |ANCHO |[OCUPACION | CONSTRUCCION| OCUPACION | CONSTRUCCION %
- M M M h=023m | MINIMO % % % %
Definiciones 2
[oonas 2 M
=Mayor | 8 62% 62% 82% 202%
50 | 80 |4.000| 1.50 a0
112
8 101% 62% 82% 650%
m= 0
AISLAMIENTOS MINIMOS VOLADIZOS . DENSIDAD
NELT P CMEIST> ZONA | ANTEIARDIN |POSTERIOR|LATERAL| CALLE | KRA | ALTURA DE LA CONSTRUCCION |ESTACIONAMIENTOS| MAXIMA
Ver mapa framo norle Nivel 0.0 Nivel 0.0 MINIMOS INMUB. LOTES
i N HECTAREA
Unifam y/o Bifam = 2 pisos + altillo. | 1 €upo por cada 2
1.50 3 3 0.80 | 0,80 Nultifam = 4 pisos + altillo viviendas &
Unifam y/o Bifam = 2 pisos + altillo. | 1 €upo por cada 2
1.50 3 3 0,80 | 0,80 Multifam= 8 pisos viviendas &

Normas para la Zona R2- NORTE
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— ~Aplicativo interactivo

= . NORMA UR%NA

para to 5 ARQUITECTO

Universidad de Pamplona

DE PAIPA
Secretaria de Flaneacion

~—auTOR: Edwin Gaviria Veldsquez |’i* MUNICIFIG

encias | Clases de licencias | POT Paipa | Términos y Definiciones | Turismo | Hoteles
Paramento: Plano vertical que delimita la fachada de un inmueble, sobre

un drea publica o privada como por ejemplo, la pared del frente de una

Algunas de las definiciones y conceptos
mas importantes contenidos en el casa.
“Aplicativo interactivo NORMA URBANA
para todos” son:

) Linea de demarcacién: linea que determina el limite entre la propiedad
privada y las zonas de uso publico.

Aislamiento lateral: Area comprendida entre el paramento lateral de la
construccién y el lindero lateral del predio, como puede ser un jardin o
un corridor descubierto.

() Antejardin: drea no construible de propiedad privada, perteneciente al
espacio ptiblico, comprendida entre la Iinea de demarcacion de la via y el
paramente del inmueble, sobre la cual no se admite ningun tipe de
edificacién, a excepcién de los voladizos permitidos por las normas
establecidas. Es entonces el drea comprendida entre la fachada del
predio y la linea donde comienza el andén. Aunque es propiedad privada,
cumple una funcidn publica al hacer parte del espacio publico y como tal,

Ver mapa complete L
-— del paisaje urbano.

Ver mapa framo norte
e o Voladizo: Elemento volumétrico de la fachada de una edificacidn que
= sobresale del paramento de construccién en pisos diferentes del primero

y se proyecta sobre el espacio publico (antejardin o vial).

Es el caso, por ejemplo, de los 8o centimetros de mds que se construyen
a lo largo del segunde piso para ganar un poco mas de espacie en
habitaciones o espacios comuines de una casa.

[Sigiente ||

Definiciones 1. Zona R2- NORTE

— ~Aplicativo interactivo

= . NORMA URBﬁNA

para todos

ARQUITECTO DE PAIPA
Universidad de Pamplona Secrataria de Flaneacién

~—auTOR: Edwin Gaviria Veldsquez |’i* MUNICIFIG

Procedimiento para expedi POT Paipa Términos y Definiciones | Turismo | Hoteles

P

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) es un instrumento técnico y normativo de planeacién y gestion de
largo plazo; es el conjunto de acciones y politicas, administrativas y de planeacion fisica, que orientardn el
desarrollo del territoric municipal por los préximos afios y que regularan la utilizacién, ocupacién y
transformacién del espacio fisico urbano y rural. Un POT es en esencia, el pacto social de una peblacién con
su territorio.

n de Ordenamiento Territor|

El POT establece reglas sencillas, claras y suficientes para estimular procesos urbanos adecuados y
oportunos. Facilita la regulacién y el control urbano al hacer mas sencilla, coherente y aprehensible la norma
para el ciudadano y las entidades competentes.

Son fines del POT:

Descargar Plan de Ordenamiento
Territorial -POT-Paipa

Mejorar la calidad de vida de los
habitantes, mediante el acceso a
oportunidades y beneficios que
ofrece el desarrollo del municipio.

Garantizar que todos los ciudadanos
tengamos acceso a los servicios
comunes: vias, parques, colegios,
servicios publicos, vivienda digna.

Procurar el uso racional del suelo
para favorecer el interés comun y la
sostenibilidad ambiental del
municipio.

Procurar el uso racional del suelo
para favorecer el interés comun y la
sostenibilidad ambiental del
municipio.
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— ~Aplicativo interactivo

NORMA URBAN NA

——auTOR: Edwin Gaviria Veldsquez |i* MUNICIFIG

ARQUITECTO DE PAIPA
—— — para to Universidad de Pamplona Secretaria de Flaneacion
> Inicio | Manual | Mapa/Normas grdficas I e A o=l Clases de licencias | POT Paipa Términos y Definiciones | Turismo | Hoteles

1. Procedimiento para revisar
una solicitud de licencia.

4. EXPEDICION DE LA
LICENCIA

3. REVISION DEL
PROYECTO

2. COMUNICACION A
VECINOS

2. Sintesis para la revisién de
una solicitud de licencia.

Q

Faa —_

- Verificacion cumplimiento .
de requisitos.
- Radicacién y numeracién

Citacion a vecinos. » Clasificacion por categoria
- Instalacién de valla para - Estudiio juridico, urbanistico,
comunicacion a ferceros. arquitecténico y estructural

» Pago de impuestos y
gravéamenes asociados

en orden consecutiva. - Anexar foto de valla. 30 diaz hdbiles para estudio
- Pago expensas cargo fijo al 45 dias les para estudio. _
curador. 5 dlua hébiles para enviar

y aportar gl

Inmediata (legal y debida forma)

RADICACION INCOMPLETA

30 dias hébiles para completar
documentacion

30-45 diaz hdbiles para dar
rezpuesta a loz requerimientos.

n de la licencia

Interposicion de recursos

10 diaz hdbiles siguientes a la
notificacién

Anterior

Sintesis para la revision de una solicitud de licencia de urbanistica

—
Aplicativo interactivo

'NORMA URBANA

para todos

MUNICIPIO
DE PAIPA
Secretaria de Planeacién

ARQUITECTO
Universidad de Pamplona

—AUTOR: Edwin Gaviria Veldsquez | ‘

Hoteles

Complejo Termal
Lago Sochagota

Pantano de Vargas

Manoa Parque extremo

Paipa Artesanal
[ |§

Paipa Artistica 5 P [ 4
L '
Paipa Deportiva >

Paipa Ecoturistica

Paipa Gastronémica

Paipa Historica

Paipa Negocios y Eventos
Paipa Spa

Paipa Termal

Como llegar a Paipa?

Sitios de interés [Mapa interactivo]

Paipa capital Turistica, ubicada en el corazén de
Boyaca. Privilegiada de su contexto natural por
clima, por altura y por la diversidad de Bienes y
servicios para el deleite de los turistas y visitantes
Nacionales como extranjeros. Recorramos éste
destino maravilloso con sus fuentes y piscinas
termales, su majestuoso Lago Sochagota, su
Patrimonio Histdrico y Cultural, su riqueza natural
en Palermo y en sus parques Rancheria y Macura;

sus centros de negocios y eventos, sin dejar a un
lado las artesanias y la gastronomia con las
tradicionales almojabanas, amasijos y otros
manjares; con orgullo presentamos el Queso
Paipa, producto artesanal con denominacién de
Origen. Todo esto con la mejor infraestructura
Hotelera en Boyacd para Convenciones, Descanso
y Servicios.

Turismo. Paipa Capital turistica del departamento de Boyaca
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e
Aplicativo interactivo

S = N ORMA U R BANA AUT(;R: Edwin Gaviria Veldsquez I ‘ MUNICIPIO

— para todos ARQUITECTO DE PAIPA

Universidad ds Pamplona Secretaria de Planeacién

Mapa/Normas grdficas

Paipa Capital Turistica de Boyaca
Complejo Termal

Lago Sochagota

Pantano de Vargas

val tural Rancheria

Manoa Parque extremo

Paipa Artesanal

Paipa Artistica..

P.aipa Deportiva

Paipa Ecoturistica

Paipa Gastronémica

- APaipa Historica
Paipa Negocios y Eventos

Paipa Spa
£Como llegar a Paipa?

Sitios de interés [Mapa interactivo]

Anterior Siguiente

Complejo termal

Apllcatlvo interactivo

S : = N ORMA U R BANA AUT(;R: Edwin Gaviria Veldsquez I ‘ MUNICIPIO

— para todos ARQUITECTO DE PAIPA

Universidad ds Pamplona Secretaria de Planeacién

Inicio | Manual | Mapa/Normas grdficas | Procedimiento para expedir licencias | Clases de licencias | POT Paipa | Términos y Definiciones i Hoteles

Sitios de interés / Sities of interest

Paipa Capital Turistica de Boyaca
Complejo Termal
Lago Sochagota
Pantano de Vargasi
val tural Rancheria
Manoa Parque extrem_o A
Paipa Artesanal

Palpa Artlstlca

Paipa Deportiva

Paipa Ecoturistica

Paipa Gastronémica

g3
55

Paipa Histdrica

i
i

Paipa Negocios y Eventos

I
iﬁ

Paipa Spa

I
i1
i
f
i

Paipa Termal

Como llegar a Paipa?

Sitios de interés. [Mapa interactivo]
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—— — - Aplicativo interactivo

.. NORMA URBJANA

ARQUITECTO DE PAIPA
Universidad d Pamplona Secretaria de Planeacién

para tod

AUTOR: EdmeavmaVelaguez Ii MUNICIPIO————

Inicio Mapa/Normas grdficas | Procedimiento para expedir licencias | Clases de licencias | POT Paipa érmi inici Turismo

El Colorado, Vereda el Tejar

Cel: 316 2344583
contfactenos@clublagranja.com
www.clubcampestrelagranja.com

Calle 25No. 5- 18 Carrera 10 No. 25-61

Tel: (098) 785 0519 - 785 1925 Tel 57 -8-7850514

Cel: 312 3521403 el 57 -3108327866
hotetfoninepaipa@hotmai.com s guacatahotel@gmai.com
www.| .com www.guacatahotel.com

Carrera 19 No. 25- 24

Tels: (098) 785 0071 - 785 0436
Cel: 311 6601964
reservasidazahotel com
www.dazahotel.com

Poipa Km 4 Via Pantono de Vory P Calle 30 No. 22 - 152
SoEucann i szszsy bafia Tels: (098) 785 1724

Cel: 312 3867358
cabanavilapaola@igmall.com

O Orillas Lago Sochagota
Tels: (098) 785 0944 - 785 0710
forgea.milan@hotelestelar.com
www.hotelestelar.com

. Carrera 19 No. 20-08 arrera 20 No. 23 -6
HOTEL Cel: 321 2372575 (098) 785 0154 - 785 2123

38314483
] VILLA ALIX 301 7290588 .palpacanadahotel.com

Visienda E Portal de las Flores
r:"ua Calle 25 No. 5 - 05
uristiea el 311 2260088

Informacién Hotelera con enlaces directos al portal web de cada hotel
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20. CONCLUSIONES

La realizacion de la Practica Profesional de arquitectura como requisito para optar
por el titulo de arquitecto, hecha en la Secretaria de Planeacion del Municipio de
Paipa, a sido un aporte muy pero muy valioso a la formacion tanto académica
como profesional, ya que aparte de obtener grandes conocimientos, se ha
empezado a desarrollar la manera del que hacer del arquitecto en si. Es decir,
cumplir funciones especificas en donde se pone aprueba tanto las competencias
como las aptitudes necesarias para empezar a ejercer la profesion.

Se ha enriquecido muchisimo la disciplina, el compromiso, la dedicacion con
referente al ambito laboral, incluyendo también el &mbito académico, por la razén
en que se tuvo que atender estos dos escenarios (Laboral y académico). Al ir
trabajando paralelamente en estos dos aspectos, se percibe que van de la mano.

Por consiguiente, segun los resultados obtenidos, los siguientes son los aportes
significativos de la Practica:

e Conocimiento y entendimiento mas claro sobre el procedimiento de revision
para una solicitud de licencia.

e Fortalecimiento en conceptos de disefio arquitectonico.

e Mejoramiento en interpretacion de planos y de la norma (POT)

e Aptitudes complementarias en control urbano

e Conocimiento de las normas elementales para realizar disefios
arquitectonicos.

¢ |dentificacion de conceptos que se encuentran en el acuerdo 030 del 2000

e Conocimiento con respecto a la gestion administrativa y gestion publica.

e Reforzamiento en la tematica de leyes, normas, acuerdos y decretos que
regulan y controlan el crecimiento de la ciudad

e Fortaleza en los saberes del ambito Rural y urbano del municipio de Paipa,
haciendo un analisis de ciudad.

¢ Identificacion de algunas falencias en el proceso de expedicion de licencias
(vigencia)

¢ Conocimiento sobre las modalidades de licencias y sus requerimientos.

e Fortaleza de caracter para la toma de decisiones.

Se ha cumplido satisfactoriamente con las actividades establecidas en el
desarrollo de la Préactica Profesional durante los cuatro (4) meses.
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21. INFORME DE ENTREGA OFICIAL DEL PRODUCTO “APLICATIVO
INTERACTIVO NORMA URBANA PARA TODOS”, AL EQUIPO TECNICO Y
PROFESIONAL DE LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE
PAIPA — BOYACA.

El dia Miércoles 17 de abril del 2015, el estudiante del Programa de Arquitectura
de la Universidad de Pamplona que realiz6 su Practica profesional en la Secretaria
de Planeacion del Municipio de Paipa — Boyaca , hace entrega oficial del Aplicativo
Interactivo Norma Urbana para todos, al Secretario de Planeaciéon Municipal el
Arg. Giovanny Alfonso Molano Moreno y a todo el equipo técnico y profesional de
la Secretaria de Planeacion.

Foto 1. Entrega del Aplicativo al Secretario de Planeacién Municipal el Arquitecto Giovanny Alfonso
Molano

Foto 2. Sustentacion al equipo técnico y profesional de la Secretaria.
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El producto fue analizado, corregido y recibido con mucho mérito, dando el aval
para que el aplicativo se subido en la pagina oficial del municipio www.paipa-
boyaca.gov.co y sea una herramienta para informar a la ciudadania en general y
documentar a los profesionales involucrados como los arquitectos, ingenieros y
demas, vy asi fortalecer la planificacion, disefios y ejecucion de los proyectos
radicados, con el propésito de garantizar que se incluyan los principios y
conceptos desde los términos de referencia y el manejo adecuado de la norma
urbanistica establecida.

Por lo tanto, se espera un maximo de quince (15) dias para que este Aplicativo
sea subido o montado en la pagina oficial del Municipio de Paipa www.paipa-
boyaca.gov.co , y en la pagina oficial de Cortupaipa (Corporaciéon de turismo de
Paipa), y en el sector de redes sociales para difundir dicha informacion util
ayudando al buen crecimiento urbano del Municipio.

Foto 3. Sustentacién al equipo técnico y profesional de la Secretaria.

Foto 4. Sustentacién al equipo técnico y profesional de la Secretaria.
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Es importante mencionar, que antes de que el aplicativo sea subido por internet en
las paginas ya mencionadas, es indispensable que el Director de la Préactica el
Arg. Jemay Mosquera Téllez junto con los jurados docentes asignados de la
Universidad de Pamplona, los arquitectos Arg. Mercedes Higuera y Arg. Alirio
Rangel Wilches, observen la sustentacion final, y asi poder tomar las sugerencias
y correcciones pertinentes hacia el aplicativo.

Foto 5. Sustentacién al equipo técnico y profesional de la Secretaria..

L

Foto 2. Equipo técnico y profesional de la Secretaria de Planeacion de Paipa.
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Foto 1. Entrega del Aplicativo al Secretario de Planeacién Municipal el Arquitecto Giovanny Alfonso
Molano Moreno y la coordinadora de Banco de Proyectos la arquitecta Leidy Johana.
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